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1 Anlass zur Gesamtrevision

Die Nutzungsplanung der Gemeinde Birrwil ist 18-jahrig. Damit haben die Planungsinstrumente der
Gemeinde den Planungshorizont von 15 Jahren Uberschritten und das Erfordernis einer Revision nach
Art. 21 RPG ist gegeben. Das Verfahren richtet sich nach den 88 23 ff. Gesetz Giber Raumentwicklung
und Bauwesen und muss die regionale Abstimmung einschliessen (88 11 und 13 Abs. 1 BauG).

Die Nutzungsplanung und die Bau- und Nutzungsordnung sind vor 18 Jahren von der
Gemeindeversammlung beschlossen worden. Seither sind einige Teildanderungen von Bauzonenplan,
Kulturlandplan und der Bau- und Nutzungsordnung (BNO) erfolgt. Wesentlich geé&ndert haben in
dieser Zeit das kantonale Baugesetz und die kantonale Richtplanung.

Die verschiedenen Teilanderungen der Nutzungsplanung, die aktuellen Bedurfnisse fiir die
Entwicklung des Siedlungsgebietes, die Abstimmung zwischen Siedlung und Verkehr, der
Nachfuhrungsbedarf im Kulturland, sowie der Revisionsbedarf der BNO aufgrund der Ubergeordneten
neuen gesetzlichen Grundlagen sind ausschlaggebend fiir die vorgesehenen Revisionsarbeiten.

Die aktuellen, mehr als 15 Jahre alten Planungsunterlagen sind infolge mehrerer Anpassungen zwar
immer wieder nachgefuhrt worden, gemass Art. 15 RPG sollte jedoch die kommunale
Nutzungsplanung alle 10 bis 15 Jahre in einer Gesamtschau uberprift werden. Die
Bauzonenkapazitét Ubertrifft die nétige Grosse, um die voraussichtliche Bevolkerungsentwicklung der
Gemeinde zu fassen. Die bestehenden Bauzonenreserven der Gemeinde sind Uberdimensioniert.

In Birrwil ist eine Gesamtrevision der Nutzungsplanung mit einem Zeithorizont von 15 Jahren daher
angebracht. Gestutzt auf den Gemeindeversammlungsbeschluss vom 12. Juni 2015 beabsichtigt der
Gemeinderat Birrwil die Revision des Bauzonenplanes und des Kulturlandplanes sowie die
Anpassung der Bau- und Nutzungsordnung (BNO) an die geanderten gesetzlichen Bestimmungen
und Bedurfnisse sowie die aktuellen kommunalen Bedurfnisse und Entwicklungsfragen.

1.1 Umsetzung der IVHB

Der Kanton hat die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) beschlossen. Am 1. September 2011
wurde mit der neuen Bauverordnung die Grundlage fur die Einfuhrung der Harmonisierung der
Baubegriffe (IVHB) gelegt. Mit den vorliegenden Unterlagen wird die Harmonisierung der Baubegriffe
in der laufenden Gesamtrevision bertcksichtigt, sodass die Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinde
Birrwil fur die nachsten 15 Jahren Bestand haben sollte.

2 Zweck, Adressaten, gesetzlicher Auftrag

Der vorliegende Planungsbericht gibt einen Uberblick iiber die Gesamtrevision der Nutzungsplanung
Siedlung- und Kulturland in der Gemeinde Birrwil. Er zeigt auf, wie die Planung aufgebaut wurde und
enthalt eine Zusammenfassung der wichtigsten getroffenen Entscheide. Damit soll die nétige
Transparenz in den Planungsprozess gebracht werden.

Der Planungsbericht richtet sich an die kommunalen und kantonalen Verwaltungsstellen, die
raumwirksame Tatigkeiten ausiiben, sowie an die politischen Gremien in der Gemeinde. Im Rahmen
der gesetzlich vorgeschriebenen Mitwirkung (§ 3 BauG) und des Einwendungsverfahrens (8 24 BauG)
informiert er die Bevolkerung und die Betroffenen tber die Hintergrinde dieser Nutzungsplanung. Im
Hinblick auf spatere Revisionen und Anpassungen ist er ein Dokument tiber die gegenwaértige
Problemsituation sowie Uber die Mdglichkeiten und Grenzen der aktuellen Raumentwicklung.




Gemeinde Birrwil
Planungsbericht, Stand:21.10.2019 Gesamtrevision Nutzungsplanung

Der gesetzliche Auftrag zur Erstellung eines Planungsberichtes ergibt sich aus der
Raumplanungsverordnung (RPV) des Bundes vom 28. Juni 2000, worin in Art. 47 RPV folgendes
verlangt wird:

! Die Behorde, welche Nutzungsplane erlasst, erstattet der kantonalen Genehmigungsbehdérde (Art.
26 Abs. 1 RPG) Bericht dariiber, wie die Nutzungsplane die Ziele und Grundséatze der Raumplanung
(Art. 1 und 3 RPG), die Anregungen aus der Bevolkerung (Art. 4 Abs. 2 RPG), die Sachpléane und
Konzepte des Bundes (Art. 13 RPG) und den Richtplan (Art. 8 RPG) bertcksichtigen und wie sie den
Anforderungen des Ubrigen Bundesrechts, insbesondere der Umweltschutzgesetzgebung, Rechnung
tragen.

2 Insbesondere legt sie dar, welche Nutzungsreserven im weitgehend (iberbauten Gebiet bestehen
und wie diese Reserven haushalterisch genutzt werden sollen.

3 Ausgangslage

3.1 Planungsstand zu Beginn der Revision Nutzungsplanung

Diese Gesamtrevision der Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland geht von den nachfolgenden
Planungsinstrumenten inklusive den spateren Anderungen aus.

Beschluss GV Genehmigung Kanton
Bauzonen- und Kulturlandplan 26. November 1999 4. April 2001
1:2°000
Bau- und Nutzungsordnung BNO 26. November 1999 4. April 2001
Teilanderung ,Schwaderhof* 16. Mai 2003 10. September 2003
Teilanderung ,Areal Wiest“ und 27. November 2009 3. Marz 2010
~-Radweg*
Teildnderung ,Goldene Wand* 12. Mai 2011 7. Dezember 2011

3.2 Anlass zur Revision Nutzungsplanung

Seit Inkraftsetzung der letzten gesamthaft revidierten Nutzungsplanung haben sich diverse
Ubergeordnete Vorgaben verandert. Die wichtigsten Gbergeordneten Gesetze und Verordnungen
haben folgenden Stand:

Bundesgesetz uber die Raumplanung (Raumplanungsgesetz, RPG) vom 22. Juni 1979 (Stand: 1. Mai
2014).

Gesetz liber Raumentwicklung und Bauwesen (Baugesetz, BauG) vom 19. Januar 1993 (Stand 1.
August 2013).

Bauverordnung (BauV) vom 25. Mai 2011 (Stand 1. Januar 2015).

Das geltende kantonale Recht (BauG / BauV) ist auf die interkantonale Vereinbarung zur
Harmonisierung der Baubegriffe IVHB angepasst. Entsprechend mussen in der neuen BNO der
Gemeinde Birrwil die Begriffe und Messweisen der IVHB Gibernommen werden.

Der kantonale Richtplan wurde letztmals im Jahre 2011 gesamthaft revidiert und besteht aus
folgenden Grundlagen:

- Richtplanung Kanton Aargau vom 20. September 2011

- Richtplangesamtkarte und Richtplantext mit den Richtplan-Teilkarten inklusive
Raumkonzept Aargau.
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Die am 3. Marz 2013 angenommene Revision des Raumplanungsgesetztes fiihrte dazu, dass der
Richtplan der Kantons Aargau angepasst werden musste. Das neue Richtplankapitel S 1.2,
Siedlungsgebiet, wurde vom Grossen Rat am 24. Mérz 2015 beschlossen.

Die aktuellen Planungsinstrumente der Gemeinde Birrwil beruhen somit teilweise auf nicht mehr
geltenden lbergeordneten Rechtsgrundlagen. Durch die neuen Vorgaben, aber auch durch die in der
Gemeinde feststellbare Siedlungs- und Verkehrsentwicklung, traten im Rahmen dieser
Nutzungsplanungsrevision vermehrt folgende Themenbereiche in den Vordergrund:

- Siedlungsentwicklung nach Innen

- Qualitative Aspekte der Siedlungsentwicklung

- Abstimmung Siedlung und Verkehr

- Planung in funktionalen Raumen / Regionale Aspekte.

Die wesentlich veranderten Verhaltnisse und die Zeitdauer seit der letzten Gesamtrevision bildeten
den Anlass, um in einer ersten Phase grundsétzliche Uberlegungen iiber die aktuellen Ziele und
Bedirfnisse der Gemeinde zu machen (vgl. Abschnitt 6.2). Diese sind im ,Raumlichen
Entwicklungskonzept* zusammengestellt. Davon ausgehend konnte anschliessend die Grundlagen
erarbeitet sowie die Uberpriifung und Anpassung der rechtskraftigen Planungsinstrumente
vorgenommen werden.

3.3 Zielvorstellungen

Die Nutzungsplanungskommission definierte Leitsatze fur die Nutzungsplanungsrevision, welche die
Leitlinien fur die Nutzungsplanungsrevision bildeten:

Bevolkerungsentwicklung: Moderates, kontinuierliches, den unterschiedlichen Anspriichen
gerecht werdendes Wachstum bis ins Jahr 2030/35 (Planungshorizont) mit ca. 25 EW/Jahr bis
zu einer Gesamtbevolkerung von 1550 Einwohner. Das moderate Wachstum ermdglicht das
Mitwachsen der Infrastruktur. Bis ins Jahr 2040/45 ist mit einem Gesamtwachstum auf ca.
1700 EW zu rechnen.

Ortsbild: Der dorfliche Charakter im Dorfzentrum und entlang des Zopfs bleibt erhalten.
Historisch-industrielles Flair (Farbi, Schwaderhof, Landern) sowie die durchgriinte,
durchlassige Siedlung und die Aussicht auf den Hallwilersee pragen das Ortsbild und bleiben
erhalten. Historisch wichtige Geb&aude werden als Schutzobjekte umgesetzt.

Ortsentwicklung: Das Dorfzentrum ist ein Begegnungsort fir Jung und Alt. Der Gemeinderat
ermoglicht / férdert Standorte fiir Einkaufsmdglichkeiten. Anliegen und Bedurfnisse der
Jugend haben einen hohen Stellenwert. Die Gemeinde lasst Jugendlichen Freiraum und
unterstutzt initiative Jugendliche.

Baulandbedarf: Die Gemeinde setzt auf moderates Wachstum in zentrumsnahen und an
guter Wohnlage liegenden Baulandreserven. Sie setzt sich daflr ein, dass Baullicken im
Siedlungsgebiet geschlossen werden und férdert den Generationenwechsel bei bestehenden
Wohnbauten durch Beratung der Grundeigentiimer. Die Gemeinde begriisst ein Angebot an
altersgerechten Wohnungen.

Wirtschaft und Standort: Die Behdrden schaffen Rahmenbedingungen fir Kleingewerbe mit
gesunder Struktur. Kleingewerbebetriebe werden durch die Verfligbarkeit entsprechender
Flachen im Dorfzentrum und entlang der Seetalstrasse gefordert und aktiv angeworben.
Kombinierte Nutzungen (z. B.: Béackerei-Kaffee) werden begrisst.
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e Landwirtschaft: Erhaltung des Kulturlandes und der Landschaftsqualitat durch die
nachhaltige landwirtschaftliche Produktion, welche die Bodenfruchtbarkeit gewéhrleistet. Das
Bauerngewerbe in Birrwil soll erhalten bleiben. Mit der Nutzungsplanung sind die
Entwicklungsmaglichkeiten zu wahren (z.B. symbolische Abgrenzung ,Siedlungsei® fir
landwirtschaftlich gesicherte Betriebsstandorte in der Landschaftsschutzzone).
Landschaftsqualitdtsmassnahmen von besonderer kommunaler Bedeutung sichern die
Landschaftsqualitat.

e Natur und Landschaft: Wir pflegen und schiitzen die Natur und tragen mit einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung dazu bei. Die Griinzonen sind wichtig fur die Naherholung. Bei
Planungsaufgaben haben Natur und Landschaft einen wichtigen Stellenwert. Die wichtigsten
Struktur- und Naturelemente in der Siedlung und der attraktiven Kulturlandschaft sind zu
erhalten, allenfalls zu ergénzen und vor Beeintrdchtigungen zu schiitzen. Die ausgedehnten
und attraktiven Naherholungsrdume sind an das Siedlungsgebiet anzubinden. Die
okologischen Bedirfnisse und die Naherholungsfunktionen sind aufeinander abzustimmen.

e Verkehr: Wir setzen uns fir eine siedlungsvertragliche Abwicklung des motorisierten Verkehrs
ein und schaffen sichere Verbindungen fir den Fuss- und Veloverkehr. Wir schenken der
Verkehrssicherheit grosse Beachtung und schliessen Licken im Fuss- und Veloverkehrsnetz.
Dank einem gut ausgebauten Radwegnetz kénnen Nachbargemeinden und regionale
Schwerpunkte mit dem Velo sicher erreicht werden. Die Nutzungsplanung ist auf die
Verkehrsbelastung entlang der Hauptachsen abzustimmen und allfallige Massnahmen
(Mischnutzung, Aufstufung der Empfindlichkeitsstufen) festzulegen. Die Qualitat des
offentlichen Verkehrs mit dem Halbstundentakt der Seetalbahn soll erhalten bleiben. In
Bahnhofsnéhe wird ein Mobilitystandort angestrebt.

e Infrastruktur: Die Gemeinde schafft die Grundlage fir ein hochwertiges und den
Bedirfnissen anpassbares Angebot an 6éffentlichen Bauten und Anlagen. Ortsplanerische
Uberlegungen spielen bei der Standortwahl eine wichtige Rolle. Die Weiterentwicklung und
allfallige Erweiterungen der 6ffentlichen Raume und Bauten sollen die Attraktivitat der
Gemeinde starken.
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4 Organisation und Ablauf der Planung

4.1 Koordination und Ablauf Nutzungsplanung

Phasen Nutzungsplanung

Zielvorstellungen Beratung in Begleitkommission

Verabschiedung Gemeinderat

Grundlagen / Entwirfe Beratung in Begleitkommission

Verabschiedung Gemeinderat

Mitwirkung Informationsveranstaltung
Sep. Mitwirkungsauflage, § 3 BauG
Beratung Begleitkommission
Verabschiedung Gemeinderat
Vorprifung Kantonale Abteilung Raumentwicklung
(parallel zur Mitwirkung)Beratung in Begleitkommission

Verabschiedung Gemeinderat

Abschl. Vorprifung Kantonale Abteilung Raumentwicklung

Verabschiedung Gemeinderat

Offentliche Auflage Einwendungsverfahren
Behandlung Einwendungen

Entscheide Gemeinderat

Beschluss GV Vorlage / Beschluss GV

Vorbereitung kantonale Genehmigung

Kantonale Genehmigung Departement BVU

Rechtskraft / Druckvorlagen

11
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5 Koordination innerhalb der Gemeinde und eingesetzte
Kommissionen

Fur die Begleitung und Bearbeitung der Nutzungsplanung setzte der Gemeinderat eine
Begleitkommission ein, in der zwei Mitglieder des Gemeinderates, die Gemeindeschreiberin, Vertreter
aus der Vorplanung Melioration und verschiedene Interessen aus unterschiedlichen Fachbereichen
und Quartieren vertreten sind. Damit soll die Nutzungsplanung breit abgestitzt werden und die
Koordination zwischen der Begleitkommission, dem Gemeinderat und der Melioration gewéahrleistet
werden.

Mitglied Funktion Bemerkungen

Max Harri Gemeindeammann Ab 2018

Vorsitzender Kommission
ab Februar 2019

Felix Stephan Ehem. Gemeinderat Vorsitzender Kommission
Bis Februar 2019

Martina Jenni Gemeinderatin Ab November 2018

Heinz Neeser Gemeinderat Stv. Vorsitzender
Kommission

Ab April 2016 bis
November 2018

Verena Christen Gemeindeammann Bis Ende 2017
Monika Gloor Gemeindeschreiberin Aktuarin

Bis August 2018
Kevin Blrgin Gemeindeschreiber Aktuar

Ab September 2018
Max Gloor Vertretung Landwirtschaft Bis Februar 2019
Reinhard Gloor Vertretung Landwirtschaft
Martin Harri Vertretung Gewerbe
Philipp Kastli Vertretung Naturschutz
Rolf Krattli Vertretung Bevdlkerung
Pius Lang Vertretung Architektur
Hanspeter Wyss Bauamtsvorsteher

Die externe fachliche Beratung und die Erarbeitung der Planungsunterlagen erfolgten durch das Biiro
SWR Infra AG in Dietikon. Die Projektleitung lag bei Matthias Réber, dipl. Kulturingenieur ETH/Sia.
Die Sachbearbeitung lag bei Monika Rusi, MSC FHO Raumentwicklung. Das Landschaftsinventar
wurde durch DUCo GmbH, Victor Condrau erstellt.
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5.1 Terminprogramm

1. Vergabe Planungsarbeiten mit Vorbehalt Beschluss Gemeindeversammlung

Apr. 2015

2. Beschluss Planungskredit Gemeindeversammlung Jun. 2015

3. Einberufung Nutzungsplanungskommission Sept. 2015

4. Analyse kantonaler Grundlagen, Vorgehen/Meilensteine definieren, Aug.-Sept. 2015 /
Vorbesprechung Gemeinderat, Grundlagen erstellen (Basis Vermessung), Okt. 2015'
Startsitzung Planungskommission '

5. Erarbeitung Entscheidungsgrundlagen, Problemanalyse, Zielvorstellung/ Nov. 2015 — Jan
Zielvorstellungen, Ortsbildbegehung, Einfiihrung ins Thema Ortsbildschutz 201é '

6. Auswertung und Erarbeitung Gebietsanalysen / Masterplanung Jan. — Jul. 2016

7. Lo6sungsentwicklung und Entwirfe Masterplan und Bauzonenplan Jul. 2016 — Dez.
2016

8. Revision Bauinventar Mar. — Dez. 2016

9. Revision Bauzonenplan Nov. — Dez. 2016

10. Anpassung Bau- und Nutzungsordnung (mit Kulturland) Nov. — Dez. 2016

11. Diskussion der revidierten Nutzungsplanung Planungskommission und

. Jan. 2017 — Mai

Gemeinderat 2017

12. Anpassung Kulturlandplan, Aktualisierung Natur- und Landschaftsinventar Juli — Okt. 2017

13. Bereinigung der Unterlagen, Planungsbericht, Okt. - Dez. 2017
Verabschiedung der Planunterlagen durch den Gemeinderat z. Hd. der kant. VP Feb. 2018

14. Informationsveranstaltung Bevolkerung (Mitwirkung) Méarz 2018

15. Kantonale Vorpriifung und (Mitwirkungsverfahren parallel), Mérz — Juli 2018
ev. Bereinigung ev. abschliessende Prifung durch den Kanton

16. Bereinigung der Unterlagen, Planungsbericht aufgrund kant. VP und Aug. 2018 -
Mitwirkungsverfahren Mérz 2019

17. Besprechung der kant. VP und Uberarbeitungsvorschlage mit ARE 27. Marz 2019

18. Bereinigung der Unterlagen, Planungsbericht April — Sept. 2019
Verabschiedung der Planunterlagen durch Nutzungsplanungskommission
19.08.2019
Bereitstellung der Unterlagen

19. Bereitstellung Unterlagen Verabschiedung der Planunterlagen durch den Sept./Okt. 2019
Gemeinderat z. Hd. der 2. kant. VP und des 2. Mitwikrungsverfahrens

20. 2. Kantonale Vorprufung und (Mitwirkungsverfahren parallel), Okt. 2019 —
ev. Bereinigung ev. abschliessende Prifung durch den Kanton Jan. 2020

13
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21. Offentliche Auflage gem. 8 22 BauG, 30 Tage Mérz. 2020

22. Einwendungsverhandlungen und Einwendungsentscheide durch den

Gemeinderat April/Mai 2020

23. Bereinigung / Verabschiedung Gemeinderat z.Hd. Gemeindeversammlung Juni/Juli 2020

24. Beschlussfassung durch die Gemeindeversammlung, Publikation 30 Tage Nov. 2020

25. Genehmigungseingabe an den Kanton anschliessend

26. Genehmigungsverfahren (durch den Regierungsrat) anschliessend,
ca. 4 — 6 Monate

6 Raum- und verkehrsplanerische Grundlagen

6.1 Wichtigste Ubergeordnete Grundlagen

6.1.1 Eidgendssiches Raumplanungsgesetz

Die Anderung des Raumplanungsgesetzes (RPG) vom 15. Juni 2012, in Kraft seit dem 1. Mai 2014,
brachte einige Verscharfungen beztiglich der Ausscheidung und Dimensionierung von Bauzonen. So
enthalt die neue Gesetzgebung u.a. neue Vorgaben fir die kantonalen Richtpléne im Bereich
Siedlung (Art. 8a RPG, Art. 5a RPV), welche indirekt auf die kommunalen Nutzungsplanungen
Auswirkungen haben.

6.1.2 Ubersicht Konzepte und Sachplane des Bundes

Die Sachplane des Bundes wurden betrachtet, diese haben jedoch keinen Einfluss auf das
Planungsgebiet.

6.1.3 Inventare

Bundesinventar der der historischen Verkehrswege der Schweiz (IVS)

Im Inventar der historischen Verkehrswege der Schweiz sind Wegverbindungen von lokaler,
regionaler und nationaler Bedeutung eingetragen. Die Eintrage werden als orientierender Inhalt in die
Nutzungsplanung tbernommen.

Im Inventar der historischen Verkehrswege der Schweiz sind in Birrwil diverse Strassen und Wege als
lokal, regional oder gar national bedeutend aufgefihrt.

14
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Die Wanderwege werden ebenfalls orientierend tibernommen.

)

. | \ | \&- TR
Abbildung 1: IVS Inventar historischer Verkehrswege. Abbildung 2: Wanderwege. Quelle: agis. 22.11.2016
Quelle: agis. 22.11.2016

Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz von nationaler Bedeutung:

Birrwil ist mit einem Ortsbild von regionaler Bedeutung eingetragen. Die Ortsbilder von nationaler und
regionaler Bedeutung werden in ihrer Einstufung nach ISOS anerkannt und festgesetzt. Die
Gemeinden sorgen mit planerischen Instrumenten fur die angemessene Umsetzung der Ziele des
ISOS. Die seit der Erstellung des ISOS erfolgten Entwicklungen sind bei der Interessenabwagung zu
berlcksichtigen. Die Gemeinden beziehen im Rahmen der Interessenabwagung in der
Nutzungsplanung sowie in den Landschaftsinventarplanen das kantonale Bauinventar der
Kulturobjekte ein. 1

Bundesinventar der Landschaften und Naturdenkmaler von nationaler Bedeutung (BLN)

Der Hallwilersee ist im BLN. Teile des Hallwilersees und des Hallwilerseeschutzdekrets (HSD) liegen
auf Birrwiler Gemeindegebiet. Die Schutz- und Entwicklungsziele der BLN-Gebiete sind in der
Nutzungsplanung umzusetzen. Bestehende Festlegungen sind in Bezug auf ihre Schutzwirkung zu
Uberprufen und Schutzdefizite sind mit geeigneten Massnahmen zu minimieren. Das gilt insbesondere
fur die noch nicht berbauten Parzellen innerhalb der Bauzone, welche sich 6stlich der Seetalstrasse
innerhalb des BLN-Gebiets befinden.

Um die Landschaft innerhalb des Perimeters des HSD optimal vor Beeintrachtigungen durch neue
Bauten und Anlagen zu schitzen, soll die Schutzzone des HSD in ausgewdahlten Gebieten in
zulassiger Konkretisierung des HSD als kommunale Landschaftsschutzzone mit den fir kommunale
Landschaftsschutzzonen gangigen Bestimmungen — vor allem: keine neuen Bauten und Anlagen —
festgelegt werden. Das HSD lasst diesbeziiglich eine Liicke und viel Interpretationsspielraum offen.
Die Nachbargemeinde Beinwil am See hat auf die LS-Zone im HSD verzichtet, in der abschliessenden
Vorprifung wurde dies akzeptiert. Birrwil trifft keine zusatzlichen Festlegungen.

Grundlagen auf der Stufe Bund welche das Planungsgebiet nicht betreffen:
e Inventar der Trockenwiesen und Weiden (TWW)

1 Ortsbilder, Kulturguter und historische Verkehrswege S. 5. Richtplan Kanton Aargau. Stand: Marz 2015
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6.1.4 Ubersicht Kantonale Grundlagen und Hinweise

Richtplan Kanton Aargau inklusive Raumkonzept Aargau

Der kantonale Richtplan ist in der Planung vollumfanglich zu berlcksichtigen. Das Raumkonzept zeigt
als 1. Kapitel des kantonalen Richtplans (Festsetzung Sept. 2011) die Grundziige der anzustrebenden
kunftigen raumlichen Entwicklung des Kantons, bezeichnet Schwerpunkte und formuliert Strategien zu
den einzelnen Raumen. Folgend werden die fiir Birrwil wichtigsten Festsetzungen des kantonalen
Richtplans erlautert.

Kernstadte engen ‘
Léndliche Zentren - |

7 ¥

§ 0O

Urbane Entwicklungsrdume, Kerngebiete Agglomerationen

Landliche Entwicklungsraume

Landliche Entwicklungsachsen

L]

Wohnschwerpunkte (WSP)

Wirtschaftliche Entwicklungsschwerpunkte ESP von kantonaler Bedeutung 5:2 i ¥

Wirtschaftliche Entwicklungsschwerpunkte ESP von regionaler Bedeutung ” {
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Abbildung 3: Raumkonzept Aargau. Richtplan Kanton Aargau. Stand: Marz 2015

Birrwil befindet sich auf einer landlichen Entwicklungsachse. Landliche Entwicklungsachsen verbinden
den landlichen Raum mit den Zentren und Agglomerationen. Die Siedlungsentwicklung wird an gut
erreichbaren Standorten entlang der wichtigen kantonalen Verkehrsachsen im Talbereich geférdert.
Eine gute Erschliessung mit 6ffentlichem Verkehr ist vorhanden und hat durch kombinierten Verkehr
weiteres Potential.

Die bauliche Entwicklung soll sich entlang dieser Achsen konzentrieren. Dabei sind die Mdglichkeiten
zur Nutzungsverdichtung in den bestehenden Bauzonen in der Nutzungsplanung unter Erhaltung und
Verbesserung der Siedlungsqualitét auszuschdpfen. Diese Achsen sind bevorzugte Standorte fur die
industrielle und gewerbliche Entwicklung im landlichen Raum.?

2 Raumkonzept Aargau S. 2 + 5. Richtplan Kanton Aargau. Stand: Marz 2015
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Siedlungsgebiet
,Der kantonale Richtplan definiert Siedlungs- und Nichtsiedlungsgebiet. Gemass den Grundsatzen

des kantonalen Raumordnungskonzepts werden im Kapitel Siedlung des kantonalen Richtplans
folgende Planungsgrundsatze fir die Siedlungsentwicklung festgelegt:

A. Die Siedlungsqualitat (Baustruktur, Aussenraum und Umwelt) wird aufgewertet. Angestrebt wird
eine qualitativ hochwertige Gestaltung und stadtebauliche Einbettung von Siedlungselementen in die
Landschaft. Ein besonderes Augenmerk gilt dabei der Aufwertung der offentlichen Aussenrdume und
der Gestaltung der Bauzonengrenze.

B. Erneuerungen und Verédnderungen des Siedlungsraums erfolgen unter Beachtung der Baustruktur,
des Freiraums, optimaler, auf die Quartierstruktur abgestimmte baulicher Dichten, der
Verkehrskapazitaten und einer ausgewogenen Sozialstruktur. Die Gemeinden legen die
Qualitatskriterien in der Nutzungsplanung fest.”

Das Erreichen der Siedlungsqualitat, der inneren Siedlungsentwicklung und der Strassen-
raumaufwertung kann durch geeignete Zonen- und Bauvorschriften erreicht werden. Konkrete
Anweisungen betreffend Themen flr geeignete Bauvorschriften lauten:

e zentrumsnahes attraktives Wohnen im nahen Umfeld von (Bahn-) Haltestellen,
e Kkinder-, jugend- und altersgerechte Umgebungs- und Freiraumgestaltung, und
e Verdichten der Quartiere.

»Entlang von Strassen mit Wohnanteilen und einem durchschnittlichen taglichen Verkehr (DTV) von
mehr als 8’000 Motorfahrzeugen/Tag (Seetalstrasse, Birrwil) und kiinftig zunehmender
Verkehrsbelastung wird den Gemeinden empfohlen, fir den angrenzenden Siedlungsraum
Aufwertungsmassnahmen in den kommunalen Planungsinstrumenten zu verankern; bei
Kantonsstrassen in Zusammenarbeit mit dem Kanton, sofern der Kantonsstrassenraum betroffen ist
(Seetalstrasse, Birrwil). Die Funktionalitat der Strasse muss gewahrleistet bleiben.”

Abbildung 4: Richtplan Gesamtkarte. Kanton Aargau. Stand: 24.3.2015 Quelle: agis. 16.07.2015, Legende siehe agis

Die erarbeiteten Leitlinien fur die Nutzungsplanung (Abschnitt 2.4) entsprechen den Zielen
fur die Siedlungsentwicklung des kantonalen Richtplans.

3 Siedlungsqualitat und innere Siedlungsentwicklung S. 4 + 5. Richtplan Kanton Aargau. Stand: Marz 2015
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Das vom kantonalen Richtplan definierte Siedlungsgebiet deckt sich mit den heute gultigen Bauzonen
der Gemeinde Birrwil mehrheitlich ab.

Landschaft von kantonaler Bedeutung

Die Gemeinden schitzen die LkB in der Nutzungsplanung. Sie legen die Rechtswirkungen und die
genaue Gebietsabgrenzung fest. Sie scheiden Landschaftsschutzzonen, Landwirtschaftszonen mit
geeigneten Bestimmungen oder andere Zonen, die dem Schutzziel entsprechen, aus. Die
Landschaften von kantonaler Bedeutung sind im Kulturlandplan umzusetzen, namentlich die
Ausdehnung der Landschaftsschutzzone im Gebiet zwischen Hobacher und Wilibach und
insbesondere im Gebiet Moosacher.

In den LkB sind Erneuerungen, Ausbauten und Erweiterungen von bestehenden landwirtschaftlichen
Siedlungen sowie die Errichtung von untergeordneten betriebsnotwendigen Neubauten mdéglich. Die
Beurteilung der Vorhaben erfolgt in den entsprechenden Planungs- und Bewilligungsverfahren. Fir
die landschatftliche Einpassung der Bauten gilt in den LkB eine erhthte Sorgfaltspflicht. Die
Gemeinden kénnen in der Nutzungsplanung innerhalb der LkB Ausnahmen fiir landwirtschaftliche
Neubauten vorsehen, soweit die Schutzziele nicht Gbermassig beeintrachtigt werden. Zur Begriindung
solcher Neubauten sind die detaillierte Massnahmen im Richtplantext definiert.4

In besonders empfindlichen Landschaften im Bereich des Hallwilersees kdnnen Kulturen, die auf
Witterungsschutzanlagen angewiesen sind, zu Interessenkonflikten fiihren. Der landwirtschaftliche
Kulturraum soll differenziert beplant werden, unter Beriicksichtigung sdmtlicher Interessen. Dies kann
mit differenzierten Landschaftsschutzzonen mit unterschiedlichem Grad der Einschrankungen erreicht
werden (gestutzt auf eine sachliche Interessenabwéagung).

Naturschutz

Das Natur- und Landschaftsinventar ist zu Uberprifen und wertvolle Naturstandorte, Naturobjekte und
Landschaftsabschnitte unter Schutz zu stellen. Die Naturschutzzonen sind dahingehend zu
Uberprifen, ob ausreichende Pufferzonen festgelegt sind. Falls die naturschutzfachliche Beurteilung
zu geringe Pufferbereiche attestiert, sind diese im Kulturlandplan geméass § 9 Naturschutzverordnung
(NSV) zusatzlich vorzusehen und im Kulturlandplan unter Schutz zu stellen.

Landwirtschaftsgebiet und Fruchtfolgeflachen

Das Landwirtschaftsgebiet und die Fruchtfolgeflachen gemass Richtplankarte wird festgesetzt. Die
Gemeinden sichern das Landwirtschaftsgebiet und die Fruchtfolgeflachen mit ihrer Nutzungsplanung,
indem sie dieses den Landwirtschaftszonen oder anderen Zonen mit entsprechenden Vorschriften
zuweisen und sie als orientierenden Inhalt im Nutzungsplan darstellen. Die Verminderung der
Fruchtfolgeflachen um mehr als 3 ha pro Planung oder Vorhaben setzt einen Richtplanbeschluss
voraus.®

Naturschutzgebiet von kantonaler Bedeutung im Wald

Die Naturschutzgebiete von kantonaler Bedeutung werden festgesetzt. Kanton und Gemeinden
sorgen fur einen angemessenen Schutz der Naturschutzgebiete von nationaler und kantonaler
Bedeutung. Die Gemeinden stellen den grundeigentumsverbindlichen Schutz der Naturschutzgebiete
von kantonaler Bedeutung in der Nutzungsplanung sicher und leiten die notwendige Schutz-,
Entwicklungs- und Pflegeplanung ein.

Auf dem Gemeindegebiet von Birrwil bestehen keine vertraglich gesicherten Flachen.

Wald
Die gesellschaftlichen Anspriche an den Wald beziglich Freizeit- und Erholungsnutzung werden
gleichwertig zur Waldékonomie und Waldodkologie beriicksichtigt. Freizeitnutzungen im Wald mussen

4 Landschaft von kantonaler Bedeutung S. 4. Richtplan Kanton Aargau. Stand: Méarz 2015
5 Landwirtschaftsgebiet und Fruchtfolgeflachen S. 3. Richtplan Kanton Aargau. Stand: Marz 2015
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grundsatzlich stérungsarm sein. Intensivere Nutzungsformen sind auf geeignete Gebiete mit gezielten
Lenkungsmassnahmen zu konzentrieren.

Wo intensivere Formen der Freizeitnutzung zugelassen werden sollen, bezeichnen die Gemeinden
zur Entlastung der Ubrigen Gebiete in der Nutzungsplanung regional abgestimmte Waldgebiete. In
diesen Gebieten sind Einrichtungen in begrenztem Umfang zuldssig, wenn keine Rodung notwendig
ist, keine Ubergeordneten Interessen (zum Beispiel Wildtierkorridore, keine wesentlichen nachteiligen
Auswirkungen auf die Nutzung der Umgebung) entgegensprechen, ein 6ffentliches Interesse
nachgewiesen wird und eine Zustimmung gemass Art. 22 RPG mdglich ist. Diese Uberlagernde
Waldnutzung wird befristet und muss ruckfuhrbar sein.®

Wald ist im aktuellen Zonenplan festgestellt. Im Rahmen der Nutzungsplanungs-Revision ist die
Waldfeststellung, dort wo Anpassungen an der Bauzone gemacht werden zu Uberprifen (vgl. Art. 10
Abs. 2 WaG).

Gewasser

In der aktuellen Bau- und Zonenordnung der Gemeinde (1999) ist der Raumbedarf der ober- und
unterirdischen Gewasser mittels Uferzonen gesichert. Auf die Ausscheidung von Uferschutzzonen
wird vorerst verzichtet. Im Bauzonen- und Kulturlandplan wird im Orientierungsinhalt der Hinweis
vermerkt, dass bezuglich der Fliessgewasser / Dolungen die Abstande und zuldssige Nutzung
gemass Ubergeordneter Gesetzgebung gelten.

6 Freizeit und Erholung im Wald S. 2. Richtplan Kanton Aargau. Stand: Méarz 2015
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Siedlungsentwicklung

Historische Karten / Wachstum Birrwil
Um das historische Erbe und das Siedlungswachstum aufzuzeigen, sind nachfolgend Ausschnitte aus
den historischen Karten aufgeftihrt.

Abbildung 6: Michaeliskarte 1849.
Quelle: agis. 22.11.2016
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Abbildung 9: Landeskarte 1955. Quelle: agis.
22.11.2016 Quelle: agis. 22.11.2016

Die historischen Karten zeigen wie die Streusiedlung zu einer Flachensiedlung gewachsen ist. Wie am
Beispiel Birrwil ersichtlich werden uniiberbaute Landschaftskammern in der ganzen Region
aargauSud und Lebensraum Lenzburg Seetal immer seltener.”

Die Dorf- und Kernzone umschliesst den historischen Siedlungskern. Das Siedlungswachstum ist
heute in Form der Einfamilienhausgebiete erkennbar.

7 Regionales Entwicklungskonzept aargauStd (2009)
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Der Schutz des Dorfkerns mit seiner urspriinglichen Bebauung sowie weitere ortsbaulich wertvolle
Siedlungsteile stehen Giber dem generellen Verdichtungsanliegen. Verdichtungsmassnahmen sind
dort auf ihre Vertraglichkeit zu prifen und sind vor allem durch Anbauten, Erweiterungen und
Dachstockausbauten sowie Schliessen von Baullicken zu erreichen.

Abbildung 12: Orthophoto 2016

Abbildung 11: AV-Daten 2016
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Kurzinventar der kulturhistorischen Objekte / neu Bauinventar
Birrwil hat gemass ISOS8 eine regionale Bedeutung auf kantonaler Ebene.

Im Kurzinventar von 1994 sind 17 Objekte als kommunal schutzwirdig inventarisiert. Drei Objekte
sind als kantonal schutzwiirdig erfasst. Die Garten sollen jeweils zusammen mit einem Gebaude unter
Schutz gestellt werden soweit notwendig.

Das kommunale Kurzinventar wurde von der kantonalen Denkmalpflege 2017 neu Uberarbeitet als
Bauinventar der kulturhistorischen Objekte erstellt. Es ist bei der Nutzungsplanungsrevision zu
beachten. So ist vor allem bei Auf- oder Umzonungen die Vertraglichkeit mit inventarisierten Objekten
zu Uberprifen und gegebenenfalls eine Abwégung vorzunehmen. Der grésste Teil der Schutzobjekte
ist in der Kernzone vorzufinden. Einige Objekte befinden sich in den Wohnzonen. Grenzsteine wurden
dabei noch nicht tberpruft.

8 Bundesinventar der schutzenswerten Ortsbilder von nationaler Bedeutung der Schweiz
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Kantonale Grundlagen zur Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland

Im Juli 2015 hat die Abteilung Raumentwicklung des Departements Bau, Verkehr und Umwelt
Grundlagen zur Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland fiir Birrwil bereit gestellt. Diese Grundlagen
sind in einem separaten Dokument verfasst. Konkrete Empfehlungen lauten:

Bauvorschriften aus
der Richtplanung

Konkrete Anweisungen betreffend Themen fiir geeignete Bauvorschriften lauten:
zentrumsnahe attraktive Wohnen im nahen Umfeld von (Bahn-) Haltestellen, kinder-,
jugend- und altersgerechte Umgebungs- und Freiraumgestaltung, und Verdichten der
Quartiere.

,=Entlang von Strassen mit Wohnanteilen und einem durchschnittlichen taglichen Verkehr
(DTV) von mehr als 8'000 Motorfahrzeugen/Tag (Seetalstrasse, Birrwil) und kiinftig
zunehmender Verkehrsbelastung wird den Gemeinden empfohlen, fir den angrenzenden
Siedlungsraum Aufwertungsmassnahmen in den kommunalen Planungsinstrumenten zu
verankern; bei Kantonsstrassen in Zusammenarbeit mit dem Kanton, sofern der
Kantonsstrassenraum betroffen ist (Seetalstrasse, Birrwil). Die Funktionalitat der Strasse
muss gewahrleistet bleiben.“

IVHB Eine Anpassung der Baubegriffe gemass IVHB ist im Rahmen der BZO-Revision
vorzunehmen.
Gewasser Ausscheidung des Gewasserraums

Mehrwertausgleich

Bestimmungen in der BNO festlegen soweit erforderlich/méglich

Kantonale Grundlagen zur Nutzungsplanung

Siedlung und Verkehr Teil C

Das gute Angebot des 6ffentlichen Verkehrs ist zu erhalten und das Mobilitdtsangebot an
die Planungsziele anzupassen

Nutzungsverdichtung in den bestehenden Bauzonen
Nutzung der inneren Reserven unter Erhaltung und Verbesserung der Siedlungsqualitat
Arbeitsplatze erhalten und Arbeitsflachen an gut erschlossenen Lagen entwickeln

Ortszentrum als Standort von Versorgungseinrichtungen fir den téglichen und
periodischen Bedarf der Bevolkerung

Aufwertung des o6ffentlichen Raums

Siedlungsnahe LandschaftsrAume fir Freizeit und Erholung freihalten und naturnah
aufwerten

Fruchtfolgeflachen fur landwirtschaftliche Nutzung sichern

Natur im
Siedlungsgebiet

Grunraume in der Siedlung mittels Bestimmungen in der BNO sichern. Insbesondere
Flachen rund um den Bahnhof, rund um das Gemeindehaus sowie im Bereich Halde
sollten, weit moglichst als wertvoller Natur- und Erholungsraum gesichert werden.

Standorte fir
Nutzungen mit
hohem Verkehrs-
aufkommen
(Baumarkte etc.)

Der Kanton empfiehlt in der BNO fir Verkaufsnutzungen eine max. Nettoladenflache von
500 m2 festzulegen bzw. begriindete grossere Verkaufsnutzungen mit Limite in daftr
geeignete Zonen aufzunehmen.

Neue Nutzungen mit hohem Guterverkehr erfordern eine besondere Grundlage in der
kommunalen Nutzungsplanung in allen Gebieten, wenn die Anzahl Fahrten von
Lastwagen und Lieferwagen 200 Fahrten pro Tag Uberschreitet.

ISOS

Die Gemeinde Uberprift im Rahmen der Nutzungsplanung das kommunale und das
kantonale Bauinventar der Kulturobjekte. 1°

Neben dem Siedlungsbereich ,Dorfkern®, der als einziger mit einem Erhaltungsziel A
(Erhalten der Substanz) qualifiziert ist, werden im 1SOS vor allem die agrare Umgebung
und die Steilhénge als erhaltenswert definiert. Die landschaftliche Umgebung Birrwils ist
mit dem Erhaltungsziel a (Erhalten der Beschaffenheit) als bedeutend eingestuft worden.

Ortsbildschutz

Die verstarkt geforderte Siedlungsentwicklung nach innen muss mit der dispers
bestehenden und der im Ortskern gewachsenen historischen Bebauungsstruktur in
Einklang gebracht werden. In diesem Spannungsfeld ist es fur die Ortsplanung von
besonderer Bedeutung, einerseits die Qualitat des bestehenden Ortsbilds zu erhalten, zu

® Siedlungsqualitat und innere Siedlungsentwicklung S. 4 + 5. Richtplan Kanton Aargau. Stand: Marz 2015
10 Ortsbilder, Kulturglter und historische Verkehrswege S. 5. Richtplan Kanton Aargau. Stand: Marz 2015
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starken sowie weiterzuentwickeln und andererseits aber in den neuen Quartieren die
Grundlage fir eine hohe ortsbauliche und architektonische Qualitat zu schaffen, die sich
mit dem gewachsenen, historischen Ortsbild vereinbaren lasst (Siedlungsqualitat).

Abstimmung
Siedlung und Verkehr

Die SBB-Seetallinie sichert Birrwil eine Uberregionale 6V-Anbindung, wirkt aber langs der
Kantonsstrasse lokal trennend. Die durch die Bahnsicherung der Ubergénge limitierte
Leistungsféhigkeit kann die Nutzung von tUber Bahnubergéange erschlossenen Bauzonen
bestimmen.

Kommunaler
Gesamtplan Verkehr

Ein besonderes Augenmerk gilt der Gestaltung der Strassenrdume. In der Aufwertung der
Strassenraumgestaltung liegt ein grosses Potential fur die Entwicklung der Gemeinde.
Wir empfehlen, die Gestaltungsfragen der Strassenrdume im kommunalen Gesamtplan
Verkehr anzugehen. Somit kdnnen die Erkenntnisse aus der Strassenraumgestaltung in
die Zonenplanrevision einfliessen.

Kultur und weitere materielle Hinweise Teil D

Entwicklungs-
standorte
Landwirtschaft (ESL)

Die Ausscheidung von Entwicklungsstandorten (ESL) bzw. von
Speziallandwirtschaftszone ist zu prifen.

Landschaftsschutz-
zonen (LkB)

Landschaften von kantonaler Bedeutung als Schutzzonen ausscheiden. Namentlich die
Ausdehnung der Landschaftsschutzzone im Gebiet zwischen Hobacher und Wilibach und
insbesondere im Gebiet Moosacher.

Landwirtschaftliche Betriebe in der Landschaftsschutzzone: Differenzierte
Landschaftsschutzzonen mit unterschiedlichem Grad der Einschrankungen
(Witterungsschutzanlagen)

Landschaften und
Naturdenkmaler von
nationaler Bedeutung
(BLN)

Hallwilerseeschutzdekret (HSD) als kommunale Landschaftsschutzzone mit den fiir
kommunale Landschaftsschutzzonen géngigen Bestimmungen — vor allem: keine neuen
Bauten und Anlagen — festlegen.

Schutz- und Entwicklungsziele der BLN in der Nutzungsplanung umsetzen. Insbesondere
bei den noch nicht berbauten Parzellen innerhalb der Bauzone, welche sich dstlich der
Seetalstrasse innerhalb des BLN-Gebiets befinden.

Naturschutz und
Landschaftsinventar

Aktualisierung geméass Dokument kantonale Grundlagen S. 4.

Wildtierkorridore

An der Gemeindegrenze zur Gemeinde Boniswil besteht ein Wildtierkorridor von
kantonaler Bedeutung. Das Gemeindegebiet von Birrwil wird tangiert (AG R15). Als
Orientierungsinhalt im Bau- und Kulturlandplan Ubernehmen.

Naturschutz im Wald

Gebiet Moosacher (657°144/237104) als Naturschutzzone im Wald in den Kulturlandplan
Ubernehmen.

Prufen, ob geeignete Waldréander in den Kulturlandplan tbernommen werden kénnen, im
Rahmen der Melioration.

Tabellarische Zusammenstellung der Naturschutzzonen im Wald in der BNO geméss
Muster-BNO.

Hochwasserschutz
und Freihaltegebiet

Hochwasserschutzzonen geméass Dokument kantonale Grundlagen S. 6 einteilen und
Vorschriften in der BNO verankern.

Freihaltezonen sind geméss Dokument kantonale Grundlagen S. 6 auszuscheiden.

In Birrwil ist kein Oberflachenabfluss vorhanden. (agis 9.12.2016)

Historische
Verkehrswege der
Schweiz

Der historische Verkehrsweg der Schweiz mit Substanz soll im Rahmen der
Nutzungsplanungsrevision unter Schutz gestellt werden.

Wanderwege

Land sichern fir Fuss- und Radweg rund um den Hallwilersee im Rahmen der
Melioration.
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6.1.5 Vorgaben Region

Die Region Lebensraum Lenzburg Seetal hat im Schreiben vom 23. Oktober 2015 Vorgaben
beziglich Einbettung der Siedlungsentwicklung in die schdéne Landschaft gemacht. Die
Siedlungsentwicklung nach innen soll so erfolgen, dass die Priméarmerkmale der schénen,
abwechslungsreich strukturierten Landschaft ablesbar bleiben (horizontale und vertikale
Gliederung mit Griinzasuren; unverbaute Sicht von der Hauptstrasse von Boniswil her
kommend auf Kirche). Weiter soll der Landschaftsschutz Vorrang vor der Mindestdichte
haben. Im REK Seetal ist die geringe Siedlungsdichte (=landlich) im Kapitel Starken und
Schwachen als Starke aufgefiihrt. Wahrend der Vernehmlassung zum Richtplanentwurf hat
LLS erfolglos den Antrag gestellt, dass die Einwohnerdichte in den Gemeinden im
Sichtbereich des Hallwilersees gesenkt werden sollen (Kompensation durch grossere Dichte
in der Agglomeration Lenzburg, in der ,Aabachstadt®). Die Region ist der Ansicht, dass in
der vorliegenden Landschaft von nationaler Bedeutung der Landschaftsschutz Vorrang
vor den Einwohner-Zielwerten haben muss. Die Herausforderung wird sein, beide
Zielsetzungen maoglichst unter einen Hut zu bringen. Weiter wird vorgegeben, dass die
vorgeschlagenen Aufwertungsmassnahmen gemass Landschaftsentwicklungsprogramm und
Landschaftsqualitéatsprojekt Lenzburg Seetal in der Nutzungsplanung in geeigneter Form zu
berticksichtigen sind. Die Realisierung des Radwanderwegs Hallwilersee ist mit der
Nutzungsplanung zu koordinieren.

Im regionalen Entwicklungskonzept ,REK aargauSud“ (2009) werden Entwicklungsziele fur
das Siedlungs-, das Nichtsiedlungs- und die Erholungsgebiete konkretisiert. Die
Siedlungsqualitat soll durch die Verschonerung der Dorfkerne und Einkaufsmdglichkeiten vor
Ort verbessert werden. Die Gemeinde kann im Rahmen der Ortskernaufwertung im Gesprach
mit privaten Akteuren als treibende Kraft wirken.

Die Region impuls aargau Sud hat Vorgaben im Schreiben vom 25. Mai 2016 bezuglich des
intakten Ortskerns mit grosser Bedeutung fur die Identitat der Gemeinde Birrwil gemacht. Die
Siedlungsentwicklung nach innen soll den Charakter Birrwils erhalten und starken. Die
Dichtevorgaben des Kantons auf dieser landlichen Achse des Seetals sollen etwas
differenzierter interpretiert und umgesetzt werden. Die Siedlungsrander pragen das Orts- und
Landschaftsbild. In den Randbereichen sollen Landschafts- und Siedlungsentwicklung
behutsam aufeinander abgestimmt werden, um den Erhalt und die Aufwertung des
Siedlungsrandes zu gewahrleisten. Siedlung, Verkehr und Landschaft sind konsequent
aufeinander abzustimmen um Birrwil als attraktiven Wohn- und Arbeitsstandort mit hoher
Lebensqualitat am Hallwilersee zu positionieren.

Fazit: Die Gemeindeverbande LLS und impuls aargauSud stellen klare Anforderungen. Es
sollen geringere Dichtevorgaben in Birrwil angewendet werden, da die vorliegende Landschaft
von nationaler Bedeutung beziiglich Umsetzung der gemass Richtplan geforderten
Mindestdichten fur Orte entlang Entwicklungsachsen Vorrang vor den Einwohner-Zielwerten
haben soll. Die Nutzungsplanungsrevision hat dies, entsprechend im vorliegenden Entwurf der
Revision, beriicksichtigt und umgesetzt.
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6.1.6 Planungen anstossende Gemeinden

Planungen und Anliegen von anstossenden Gemeinden werden im Rahmen der Nutzungs-
planungsrevision und wéhrend der Mitwirkung und 6ffentlichen Auflage eruiert und in der
Revision bertcksichtigt soweit moglich. Es betrifft dies folgende Gemeinden:

Beinwil am See: - Gesamtrevision Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland
Leimbach: - Gesamtrevision Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland
Zetzwil: - Gesamtrevision Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland
Leutwil: - Gesamtrevision Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland
Boniswil: - Gesamtrevision Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland

6.1.7 Weitere Grundlagen

6.1.7.1 Quellfassungen / Grundwasserschutzzonen / Gewasserschutzbereiche
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Abbildung 13:
Grundwasserschutz
zonen, Quelle: agis,
29.06.2017

Im westlichen Siedlungsgebiet erstrecken sich von Siiden nach Norden
Quellfassung, Grundwasserschutzzonen und Gewasserschutzbereiche.

Die nordlichen Quellfassungen dienen der Wasserversorgung von Birrwil. Der
Einfluss auf das Siedlungsgebiet ist abzukléren. Die studlichen Quellfassungen
sind Eigentum der Gemeinden Beinwil am See und Birrwil. (Revision der
Schutzzonen in Arbeit)
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6.1.7.2 Historische Verkehrswege der Schweiz (IVS), Wanderwege

Im Inventar der historischen Verkehrswege der Schweiz sind Wegverbindungen von lokaler,
regionaler und nationalen Bedeutung eingetragen. Die Eintrage sollen geméass Kanton als
orientierender Inhalt in die Nutzungsplanung Gibernommen werden.

Die Wanderwege werden ebenfalls orientierend ibernommen.
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Abbildung 14: IVS Inventar historischer Abbildung 15: Wanderwege. Quelle: agis.
Verkehrswege. Quelle: agis. 11.08.2015 09.10.2015

Auszug aus dem Inventar

Hohlgasse: Diese friihere Nebenroute ist nur noch in Teilstlicken erhalten, von denen einzig der
Teilabschnitt zwischen Uf Berg und Birrwil urspriingliche Substanz besitzt. Im
Chrajenloch nimmt ein 2 m breiter Erdweg mit Grasdecke, der stellenweise mit
Lesesteinen befestigt ist, den alten Verlauf auf; er bildet einen Bestandteil des
Forstweges um den Tatschbiiel. Der Weg verlauft hier leicht ansteigend langs des
Waldrandes, oberhalb der Talmulde des Chrdjenlochs; Obergseitig ist er leicht
angebodscht. Am Nordfuss des Gliggelibergs entspricht ein 2,5 m breiter, geschotterter,
weiterhin leicht ansteigender Feldweg dem alten Verlauf. Die Verbindung mit dem
Teilstiick im Chrajenloch ist durch eine Neutrassierung unterbrochen worden. (Vgl. Kroki
"Hohenrain"): Unterhalb des Reservoirs Uf Berg besteht ein 4 m breiter Wieslandstreifen
zwischen den Ackern, der gelegentlich als Fussweg benutzt wird; er wird von einem
kunstlich angelegten Bachgraben begrenzt. Am Waldrand fuhrt der Fussweg in einen
steilen Hangweg, an dessen innerem Rand der Bach entlanggeleitet wurde. Der
Hangweg verlauft als Hangtraverse und besitzt sehr hohe, steile Boschungen.Der Weg
setzt sich ausserhalb des Waldes als Erdweg mit grobem Schottereintrag fort, unter dem
sich eingeschwemmte Steine und grobes Gerdéll finden. Uber eine langere, weiterhin
steile Teilstrecke sind die Fahrspuren dieses Weges, der eine Hauszufahrt bildet, mit
Netzverbundsteinen befestigt worden. Er wird an der Nordseite vom heckenbestandenen
Bachlauf und an der Sidseite von einer niedrigen, etwa 0,5 m hohen Bdschung
begrenzt, auf der eine Obstbaumreihe steht. Unten schliesst sich ein asphaltiertes, 2,5 -
3 m breites Verbindungsstrasschen an. Es besitzt massig steiles Gefélle und beschreibt
eine weite Haarnadelkurve nach Siiden. Im unteren Teil fihrt es durch einen Hohlweg
mit steilen Bdschungen, der noch gegen 3,5 m tief ist; talseitig stockt auf der Béschung
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Seegasse:

Saumart —
Landern:

eine Hecke, hangseitig tragt sie einzelne Obsthaume. Das Strédsschen wird von einem alt
angelegten, gekiesten Fusspfad abgekirzt. (Quelle: IVS Dokumentation Kanton Aargau /
Strecke AG 564 Zetzwil — Birrwil, Linienfiihrung 2)

Die "Seegass" ist im Liebegger Urbar von 1581 bezeugt (HINTERMANN 1985: 28). Als
Zufahrt zur kleinen Fischersiedlung bei der "Hallwiler Freiheit" am See, in der eine der
beiden Seeféahren stationiert war, ist sie aber zweifellos alter (vgl. HINTERMANN 1989).
Das freie Stad erscheint bereits als eines von "vier stéden" im Hallwiler Seerecht von
1419 (SSRQ AG 1I/1 Nr. 11; vgl. AG 977). Seit dem 17. Jahrhundert wurde hier auch
gewirtet. Ihre Steilheit war seit jeher berlichtigt und erschwerte die Transporte Uber den
See. 1791 "zahlte man fiuir 6 Schiffe voll Sand [fiir die Stuckdecke der Kirche] 3 Gulden 5
Batzen, der Fuhrlohn fir 11 Bannen die steile Seegasse hinauf kostete das doppelte !"
(HINTERMANN 1985: 62). Noch BRONNER (1844: 11/289) gibt warnend an: "Eine Féhre
bringt die Wanderer tiber den Hallwyler-See; man hat aber bis ans Ufer vorerst einen
steilen Weg hinabzusteigen." Zuletzt diente sie hauptséachlich als Zufahrt zu den
Weinbergen in der Seehalde (KELLER 1963: 56, gestitzt auf ein Manuskript der
Jahrhundertwende). Nach unserer Auffassung verdient die Birrwiler Seegasse eine
Einstufung als Objekt von nationaler Bedeutung, einerseits aufgrund ihres intakten
historischen Erscheinungsbildes in der Steilpassage oberhalb des Weilers Am See, und
andererseits aufgrund des gut konservierten, wenn auch keineswegs unveranderten
Ensemblecharakters ihrer herkdmmlichen Umgebung an der Schifflande. Als wenig
beeinflusste Zufahrt zu einer historischen Schifflande am Hallwilersee und als Denkmal
fur die rechtsgeschichtliche Ausnahmesituation eines Seegerichtsbezirks, dessen
Bestand vom hohen Mittelalter bis 1798 unverandert giiltig blieb, ist sie sogar einzigartig
(und hebt sich nach Meinung des Verfassers vorteilhaft von den Denkmalern des 20.
Jahrhunderts ab, mit denen der Rest der alten Herrschaft Hallwil Gibersét ist). (Quelle:
IVS Dokumentation Kanton Aargau / Strecke AG 551 Teufenthal - Birrwill, Abschnitt 2)

Von Leutwil bis in den Kern von Birrwil fihrt danach ein asphaltiertes, 3,5 m

breites Verbindungsstrasschen. Es folgt nérdlich und stidlich der Gemeindegrenze ohne
starkere Gegensteigung den Hangterrassen und ist oft in die Terrassenkanten
eingebettet; hier ist es als Hangweg mit bergseitiger, meist wenig ausgepragter
Bdschung angelegt. Im Siedlungsbereich beider Doérfer, dessen Rander jeweils von
ausgesiedelten Hofen des frihen 19. Jahrhunderts gepragt sind, wird das Strasschen
haufig von Obstbdumen gesédumt und von Hofbrunnen begleitet; es handelt sich meist
um neuere Laufbrunnen. Im Bereich der Gemeindegrenze beim Hof Hafni ist das
Stréasschen dagegen von massig steilen Gegensteigungen geprégt, da es in seinem
Verlauf bergwérts ausweichen muss, um einen Steilhang zu umgehen, der von
mehreren Wasserrunsen durchzogen wird. Auf dem Scheitel der Verbindung hat sich ein
gegen 3,5 m tiefer Hohlwegeinschnitt entwickelt, dessen Wéande durch
Kiesabbaunischen aufgeweitet worden sind. Die Gemeindegrenze signalisiert ein kleiner
Grenzstein aus Muschelsandstein, der aus dem 19. Jahrhundert stammen durfte; er
wurde wahrscheinlich erst nach der definitiven Eingliederung des Hofes Hafni in die
Gemeinde Birrwil gesetzt. (Quelle: IVS Dokumentation Kanton Aargau / Strecke AG 551
Teufenthal — Birrwil)
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6.1.7.3 Archéaologische Fundstellen

Cfok . & Es sind einige Arché&ologische Fundstellen vorhanden. Im
\/m‘@\ Siedlungsgebiet im und unterhalb des Wilifelds, bei der
5 S - Schifflande, um das Gebiet der Kirche und sidlich des
o Sauméarts.

Fazit: Diese missen gemass neuster kantonaler Weisung
nicht mehr als orientierender Inhalt in den Planen aufgefihrt
werden.

\ '@ g
ﬁe'?"

p

Abbildung 16: Quelle: ARE Kanton Aargau,
. 10.12.15.

6.1.7.4 Baugesetz (BauG)

Aktuelle Version in Kraft seit 01.01.2017 (Beschlussdatum: 13.09.2016)

6.1.7.5 Raumplanungsgesetz (RPG) & Raumplanungsverordnung (RPV)

Aktuelle Version in Kraft seit 1. Januar 2016

6.1.7.6 Harmonisierung Baubegriffe

Das Baurecht ist in der Schweiz kantonal geregelt. Das fihrt zu teilweise stossenden
Situationen. So ist es beispielsweise unbefriedigend, wenn in der Schweiz die Gebaudehdhe
26 mal unterschiedlich definiert wird. Es besteht die berechtigte Forderung nach einer
Harmonisierung der Baubegriffe. Auf Bundesebene gibt es Vorstdsse nach einem
Bundesbauharmonisierungsgesetz.

Eine interkantonale Vereinbarung kdnnte eine pragmatische und den Fdderalismus
respektierende Losung sein: Die Interkantonale Vereinbarung tUber die Harmonisierung der
Baubegriffe (IVHB) vereinheitlicht die wichtigsten Baubegriffe. Die foéderalistische Struktur und
die Gemeindeautonomie werden dabei erhalten, indem die dezentrale Planungshoheit im
materiellen Recht gewahrt bleibt und das formelle Planungs- und Baurecht durch die Kantone
freiwillig vereinheitlicht werden kann.

Das Konkordat harmonisiert 30 formelle Baubegriffe (Definitionen) wie Hohen, Abstande,
Geschossigkeit, damit in allen Kantonen die entsprechenden Begriffe gleich verstanden
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werden. Diejenigen Kantone, die der IVHB beitreten, verpflichten sich, die Baubegriffe und
Messweisen der IVHB in ihr Planungs- und Baurecht zu Gibernehmen.

Mittlerweile liegen in 15 Kantonen Beitrittsbeschliisse vor: AG, BE, BL, FR, GR, LU, NE, NW,
OW, SH, SO, Sz, TG, UR, ZG. Die Vereinbarung ist in 15 Kantonen in Kraft. Weitere Kantone

bereiten den Beitritt vor.

Mit der Grindungsversammlung vom 26. November 2010 ist das Konkordat in Kraft getreten.

Fur den Vollzug der IVHB ist das Interkantonale Organ Harmonisierung Baubegriffe (IOHB)
zustandig. Das IOHB besteht aus den Konkordatskantonen, welche gleichzeitig Mitglieder der
Schweizerischen Bau-, Planungs- und Umweltdirektoren-Konferenz (BPUK) sind.

6.1.8 Naturgefahren — Bodennutzung

6.1.8.1 Naturgefahrenkartierung

Mmz

Abbildung 17: Gefahrenkarte Hochwasser. Quelle: agis. 09.10.2015

Die Naturgefahrenkartierung (Gewasser,
Hochwasser) zeigt fur Birrwil entlang der
Bache durchs Dorf mittlere bis geringe
Gefahrdung. Besondere Beachtung ist den
bebauten Gebieten entlang des Bergbachs
und des Dorfbachs und deren
Uberlaufbereichen zu schenken. Die
entsprechenden Bestimmungen betreffend
vorzunehmender Massnahmen sind in der
BNO im Rahmen der Nutzungsplanungs-
Revision aufzunehmen.

Die hochwassergefahrdeten Gebiete
ausserhalb der Bauzonen werden nicht
durch eine Uberlagerte Schutzzone
(Freihaltezone Hochwasser) gesichert, da
die betroffenen Flachen relativ klein sind.
Der Schutz vor hochwassergefahrdeten
Bauten wird mit geeigneten
Bestimmungen zum
hochwassergefahrdeten Gebiet im
Kulturland in der BNO umgesetzt

GEFAHRENKARTE IST-ZUSTAND
[ erhebliche Gefahrdung
iz} mittlere Geféahrdung
geringe Gefahrdung
Restgefahrdung
nach derz. Kenntnisstand keine Gefahrdung
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Abbildung 18: Schutzdefizitkarte, Quelle: agis, 29.06.2017

Austrittstellen (Punkt)
O
Austrittstellen (Linien)
-
Schutzdefizit (Punkte)
L

Schutzdefizit (Linien)

Schutzdefizit (Flachen)
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6.1.8.2 Warmeatlas

Die Nutzung von Erdwérme ist ausser in den Quellfassungsgebieten auf dem ganzen
Gemeindegebiet mdglich. Die genauen Rahmenbedingungen und Auflagen fir
Erdwarmesonden sind im Baubewilligungsverfahren in Koordination mit dem Departement fur
Bau, Umwelt und Verkehr. Die betrachteten Bereiche haben keine direkten Auswirkungen auf
die Revision der Bau- und Zonenordnung. Es sind keine Eintrage vorhanden, die eine
wesentliche Anregung/ Planungsabsicht unterstiitzen kénnten.

Erdwirmesonden maglich
Grundwasserwarmepumpe maglich
W keine Erdwarmenutzung méglich

Erdwarmenutzung, Quelle: agis. 29.09.2017

6.1.8.3 Altlasten

Im Gemeindegebiet Birrwil befinden sich im Bereich Bachtale, bei der Farbi und an der
Seetalstrasse 3 Eintragungen im Kataster der belasteten Standorte.

Bachtale: AA4132.0001-1 und AA4132.0001-1

Farbi: AA4132.0147-2 und AA4132.0147-3 Seetalstrasse 3: AA4132.0146-1

R/ \ L \
Abbildung 20: Kataster der belasteten
Standorte (KbS). Quelle: agis. 29.09.2017
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6.2 Kommunale Vorgaben

6.3

Konzeptstudie Zentrumsplanung Birrwil (2007)

Erschliessungsprogramm (2013)

Gestaltungsplan Areal Kébihaus (2011) (baulich noch nicht umgesetzt)
Richtprojekt Areal Kébihaus (2009)
Gestaltungsplan Farbi (2015) (teilweise umgesetzt, Projekte in Planung)

Gestaltungsplan Goldene Wand (2011) (umgesetzt / MFH und terrassierte Bauten)

Gestaltungsplan untere Wanne (2002) (umgesetzt / terrassierte Bauten)

Grundlagen / Ortsanalyse

Die raumplanerischen Randbedingungen werden in der folgenden Analyse fur das
Gemeindegebiet Birrwil mit Fokus auf das Siedlungsgebiet erlautert. Die Analyse basiert auf
einer auf Nachhaltigkeit ausgerichteten Raumentwicklung, in welcher verstérkt den anhaltenden
Trends und absehbaren Herausforderungen in Gesellschaft, Wirtschaft und Umwelt Rechnung
Zu tragen ist.11

11 Quelle: Die Siedlungsentwicklung nach innen umsetzten. Leitfaden. Kanton Zirich - Baudirektion — Amt fir Raumentwicklung.

2015.
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6.3.1 Verkehr

6.3.1.1 Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr

- Giiteklasse B
Giteklasse C
Giteklasse D

Abbildung 21: Siedlungsgebiet OV-Giiteklasse. Giteklasse A = sehr gute Erschliessung; Giiteklasse F = marginale
Erschliessung, Quelle: agis | Kt. Aargau; 29.09.2017

Birrwil liegt an der Bahnlinie Lenzburg — Luzern der Seetalbahn.

Ziel Wegedauer | Offentlicher Verkehr (Mo — Fr) Individualverkehr

Lenzburg 21/ 23 min. (5.30-20 Uhr ¥2h Takt; 20- | 19 min.
24: 1h Takt)

Aarau 33 - 37 min. (5.30-20 Uhr ¥2h Takt; 20- | 24 min.
24: 1h Takt)

Luzern 1h 05 min. (7-20 Uhr ¥2h Takt; 20-24 + | 40 min.
5-7 Uhr: 1h Takt)

Zurich 50 / 54 min. (5.30-20 Uhr ¥zh Takt; 20- | 52 min.
24)+ 5-7 Uhr: 1h Takt)

Bern 1h 30 bis 1h 39 (5.30-20 Uhr %2h Takt; 1h 14 min.
20-24: 1h Takt)

Fazit: Die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr ist gut, deshalb soll das Gebiet