u
Legen d e . Kanton Aargau Gemeinde Birrwil
. Bahnhof - Willifeld / Neue WG 3
o, Massnahmen:
. - Querungshilfe Seetalstrasse priifen
bestehende Gebaude e - - - . -
- Umzonung 1. Bautiefe in Wohn- und Gewerbezone M Pl S S
‘ ‘ S D | e | b ere | Ch @ Zopf, Bewahren - Strassenraumaufwerten durch anstreben eines Betriebs- und Gestaltungskonzepts entlang Seetalstrasse. H I n we I S " N u tz u n g s y 4 o n e n t a d t e b a u I I c h e t r a t e g I e B I r rW I I
b eson d ere G e b au d e - Umzonung in einheitliche Dorf- oder Kernzone.
‘ ) _ @ R u h e b ere | Ch - Gestaltung / Materialisierung / Struktur der Gebaude und Umgebung muss in der BNO genauer festgelegt werden. @ Féirbi, Bewahren / Weiterentwickeln mit sehr hoher Qualititsanforderung M as t e rp I an 1 . 2 5 0 0
GEbaUde kantonales SChUtZObIEkt - Gestaltungsplan bestehend Qualitdt des Aussenraum umsetzen, Bauprojekt gemdass héheren - Dorfkernzone '
@ Schifflande, Bewahren Anforderungen Gestaltungsplan beurteilen
‘ Gebaude bestehender kommunaler Substanzschutz _ _ ; : - vei . .
Trennung Fuss- und I/e/over/(e_hnm Zusammenhang mit A_usbaupra/e/(t und Frelfe/tmute. _ Wohnzone 3 En’[WUff 2 k ant on al e V Orpl‘ufung un d 2 M ItWII‘kun g Sy er.l: ahl’ en
- Leerstehende Volumen sollen im Rahmen des Erhaltungsziels genutzt werden kinnen. Schaffung einer der HSD und Kulturland , , , . . .
. i ; . ) Schwaderhof, Bewahren / Weiterentwickeln mit sehr hoher Qualitatsanforderung
Gebaude kommunaler Substanzschutz liberlagerten Zone priifen (Ortshildschutzperimeter). - i — . ) -
- Unter Schutzstellung der Bootshéuser priifen. - Erhalt der industriegeschichtlichen Zeugen und Nutzungsmix ermdglichen: Ist im 8 9bis BNO umgesetzt. 3
‘ - Kein weiterer Handlungsbedarf : Wohnzone 2
Gebaude mit geschiitztem Erscheinungsbild - _ _ @ Wilhofstrasse, Weiterentwickeln mit erleichterter Verdichtung Gbersichtsplan 1:50°000 |
. @ Darflfe.l.'n / Kobihaus, .Illem,tn.l.‘WIcI{eIn mit sehr hoher - Auszonung exponierter Eingangsbereich (Higelkante) Wohnzone E
Gebaude kommunaler Volumenschutz Qualitéts- und Funtkionalititsanforderung - Unzonung in Dorfzone
_ - Konzept fiir die Gestaltung der Gemeindewiese und Verkehrsheruhigung Dorfzentrum - Keine fléichige Uberbauung, Kirnigkeit soll beibehalten werden (Punktbauten)
Hau ptstrasse - Areal Kdbihaus in Zentrumsgestaltung miteinbeziehen: Aufnahme Betriebs- und Gestaltungskonzept mit evt. GP-Pflicht in BNO - Allféllige spezifische gestalterische Vorgaben fiir Wilhof in der BNO prifen. //
Bestimmungen priifen. - Die Parkzone der Villa ist bis an den siidlichen Rand der heutigen Bauzone zu verldngern. Wohn- / Gewerbezone 2
Aufwertung Strassenraum _ ; it erwi i ’
S g Fahmenbedingungen fir erwinschtes Gewerbe / Laden schaffen Wannenfteld, Weiterentwickeln mit erleichterter Verdichtung
Aufwertung Strassenraum mit off. und gewerblicher Erdgeschossnutzung - Voraussetzung fiir Nachverdichtung in Einfamilienhaus-Zone firdern Cowerberone
u- - _ @ Untere Wanne (Dorf), Strassenraum ("Quartierklammer Dorfkern - Bahnhof") - Erhéhung der AZ (2.B. +0.05)
-m Kernzone best. I Erwenerung - Fusswegnetz ergéinzen - Gebéudelénge Abme'ssung:urﬁfen )
m ] ] ] ] ] - Verbesserung Fussweganbindung Dorfkern und Willifeld mit Querungshilfe priifen (zwischen Bahnhof und Rankstrasse) - Gestaltungsvorschrift on fiir Strassenr aum pr tfen o - Spezialzone Farbi
Ortshild | Kernzone, zu Differenzieren, Bewahren und Weiterentwickeln Hobacker, Neuentwickeln "Quartierklammer Férbi - Lindern”
m N ickel @ Untere Wanne (Bhf./ WG3), Strassenraum ("Quartierklammer Dorfkern - Bahnhof") - Mischzone beibehalten (da Ubergang zu LW-Zone)
- Voraussetzungen schaffen fiir Familienwohnungen zB. MFH und altersgerechte Wohnungen
euentwickeln - Neue Zone WG3, Sondernutzungsplanpflicht beibehalten (offen ob EP oder GP) - Ubergang insz(u/turland beachten v J g andere Zone
. ; . . - Fusswegnetz erganzen: Quartierquerende Fussverbindung z.B. mit Gffentlicher Dienstbarkeit. . ; -- ;
UL Weiterentwickeln und Aufwerten (Bauliicken schliessen) Gestaltungsplanpficht prifen und Zielvorgaben machen , )
- Massstébliche Kdrnigkeit orientiert zum Ubergang Farbi und Kernzone. Nicht zu grosse Baukdrper.
Langf”suges Weiterentwickeln @ Zelgli Ost Landern, Weiterentwickeln mit sehr hoher Qualitatsanforderung Beschlossen vom Gemeinderat am:
T ————
- Erhéung der AZ (2.B. +0.05) Der Gemeindeammann: Der Gemeindeschreiber:
VIR Uterzonen
@ Untere Wanne - Seestrasse, Weiterentwickeln mit erleichterter Verdichtung
teevessanssanesanees G riinzone in SIE d | ung @ Wilifeld (E und W3), Entwicklungskonzept - Erhalt noch vorhandener ablesbarer Strukturen des alten Ortsbildes
. . . - Umzonung in Dorfzone
- - Umzonen der 1. Bautiefe Richtung Seetalstrasse in WG 3
Wald in Siedlu ng - Betriebs- und Gestaltungskonzept entlang Seetalstrasse anstreben
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ahnlinie % RAUM » BAU * UMWELT
/Q o000 BERATENDE INGENIEURE USIC | SIA
Fussweg geplant | bestehend Format: 90 /126 PlanNr:  21.02.0074
'O = . Bearbeitung: TBo/ MRii Freigabe: MR3 8953 DIETIKON, SCHONEGGSTRASSE 30
., Radius Fussdistanz (500m) PAcc: 21.02.0074 Datum:  21.10.2019 TEL 043 500 45 00, FAX 043 500 45 01
K3 "t Rev. INFRA@SWR.CH | WWW.SWR.CH
1 . . .
S Radius Velodistanz (1000m)

Identitatsstiftende Orte

N Ubergangszone geméss § 170 BauG (Bauzonenreserve zur Uberpriifung bei
Revision der Nutzungsplanung)

Zur Auszonung vorgesehen (Bauzoneniiberkapazitat)
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