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Rechtskraftige BNO 1999

Entwurf BNO 2017

Bemerkungen

1. Geltungsbereich

1. Geltungsbereich

1.1 Geltungshbereich, Zweckartikel

1.1 Geltungsbereich, Zweckartikel

§1
Geltungsbereich

' Die Bau- und Nutzungsordnung (BNO) beinhaltet das

kommunale Raumplanungs-, Umweltschutz- und Baurecht.

g1
Geltungsbereich
! Die Bau- und Nutzungsordnung (BNO) beinhaltet das

kommunale Raumplanungs-, Umweltschutz- und
Baurecht.

? Ihre Vorschriften finden Anwendung auf alle Bauten und
Anlagen, deren Nutzung sowie den Schutz des Bodens.

2 |lhre Vorschriften finden Anwendung auf alle Bauten
und Anlagen, deren Nutzung sowie den Schutz des
Bodens.

: Die BNO gilt fir das gesamte Gemeindegebiet.

: Die BNO gilt fir das gesamte Gemeindegebiet.

1.2 Ubergeordnetes Recht

1.2 Ubergeordnetes Recht

§2
Ubergeordnetes Recht*

Die einschlagigen Vorschriften des eidgenéssischen und

§2
Ubergeordnetes Recht*

! Die einschlagigen Vorschriften des eidgendssischen

M-BNO

! Die wichtigsten Bestimmungen des tibergeordneten Rechts finden sich im kantonalen Handbuch zum Bau- und Nutzungsrecht (BNR).
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kantonalen Rechts, namentlich des Baugesetzes und des
Hallwilerseeschutzdekretes, bleiben vorbehalten.

und kantonalen Rechts sowie hierzu ergangene
Entscheide-insbesonderezu-Strassen-und-

Wasserbauprojekten sowie des

Hallwilerseeschutzdekretes, bleiben vorbehalten.

2. Raumplanung

2. Raumplanung

2.1 Planungsinstrumente

2.1 Planungsgrundsatze und Planungsinstrumente

§3
Kulturlandplan, Bauzonenplan

Der Kulturlandplan sowie der Bauzonenplan im Massstab 1
: 2'000 sind Bestandteile dieser Bau- und

§3
Masterplan raumliche Entwicklung

! Der vom Gemeinderat verabschiedete Masterplan
skizziert den angestrebten Entwicklungsrahmen fir das

Alt 83 Streichen gemass
M-BNO

Planungsgrundsatze
finden sich im Leitbild

Kii i Klei Jahr 2035. Die darin definierten Ziele sind Masterplan
Nutzungsordnung. Reproduktionen in kleinerem Massstab behdérdenverbindlich. Er ist fiir nachgeordnete Planungen
dienen der Orlentlerung und sind nicht rechtsverbindlich. Wegleitend und bei Bauvohrhaben zu berUcksichtigen.
2 Der Bauzonen- und Kulturlandplan im Massstab 1:2'500
zeigt das Baugebiet, dessen Zoneneinteilung und die
Schutzobjekte.
2.3 Sondernutzungsplanung 2.2 Erschliessungs- und Gestaltungsplane
§4 §4 M-BNO

Sondernutzungsplanung

Die im Bauzonenplan speziell bezeichneten Flachen
dirfen nur erschlossen und tberbaut werden, wenn ein
rechtskraftiger Erschliessungs- oder Gestaltungsplan

Sondernutzungsplanung

! Die im Bauzonenplan speziell bezeichneten Flachen
darfen nur erschlossen und tberbaut werden, wenn ein
rechtskréftiger Erschliessungs- oder Gestaltungsplan
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vorliegt.

vorliegt.

2 Fur das Gebiet mit Gestaltungsplanpflicht ,Hobacker*
gelten die nachfolgenden Zielsetzungen:

- Sicherstellung einer rationellen auf die Topografie
abgestimmte Erschliessung und Bebauung

- Sicherstellung einer qualitativ hochstehenden
Bebauung mit ausgewogenem Wohnungsangebot
welches die Bedlrfnisse an altersgerechten
Wohnungen und Wohnungen fir die junge
Generation insbesondere Familien bericksichtigt.

- Die bauliche Dichte hat eine Ausntitzungsziffer von
min. 0.45 und max. 0.6 aufzuweisen.

- Ein zusatzliches Geschoss ist zulassig, wenn
dadurch eine stadtebauliche Losung mit
entsprechenden Freiflachen erreicht wird. Die
Gesamthohe von 12m darf nicht Gberschritten
werden.

- Sicherstellung einer masstablichen Kornigkeit nicht
zu grosser Baukorper, welche sich am Ubergang
zur Farbi und zur Kernzone orientiert.

- Sicherstellung einer attraktiven Freiraumgestaltung
und Durchgriinung unter Berticksichtigung des
Ubergangs in das Kulturland und Einbezug des
Gewasserraums.

- Sicherstellung einer moglichst direkten
Fusswegverbindung zum Dorfkern.

- Die Offnung und Renaturierung des eingedolten
Fliessgewassers

Ziel der Innenverdichtung
unter Erhalt der
Siedlungsqualitat geméass
Masterplan

Mindestdichtevorgabe 0.45:
max. Dichte 0.6

Umsetzung Masterplanziele
fur das Gebiet Hobacker
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% Fiir das Gebiet mit Gestaltungsplanpflicht ,Neumatt
West“ gelten die nachfolgenden Zielsetzungen:

- Sicherstellung einer rationellen Erschliessung der
noch unuberbauten Bauzonen

- Sicherstellung einer qualitativ hochstehenden
Bebauung mit ausgewogenem Wohnungsangebot,
welches die aktuellen Bedurfnisse der
verschiedenen Generationen abdeckt. Es missen
altersgerechte und Wohnungen fur die junge
Generation erstellt werden.

- Sicherstellung einer qualitativ hochstehenden und
verdichteten Uberbauung mit einer baulichen
Dichte von Ausnutzungsziffer min. 0.45 und max.
0.6. Bei gewerblicher Nutzung ist ein Zuschlag von
0.05 Ausnitzungsziffer zulassig.

- Sorgfélltige Einpassung der Bauten in die sensible
Hanglage, so dass vielfélltige Durchblicke
entstehen.

- Ein zusatzliches Geschoss ist zulassig, wenn
dadurch eine stadtebauliche Losung mit
entsprechenden Freiflachen erreicht wird. Die
Gesamthohe von 12 m darf nicht tberschritten
werden.

- Gute Umgebungsgestaltung mit einem hohen
Grunflachenanteil.

- Durch Larmschutzarchitektur und
Aussenraumgestaltung, geeignete Anordnung
larmempfindlicher Gebaudeteile sowie andere
geeignete Massnahmen ist flr einen guten
Larmschutz zu sorgen der das Ortsbild
beriicksichtigt.

- Sicherstellung einer attraktiven
Freiraumgestaltung,

Umsetzung des
Masterplanziels fur das
Gebiet Neumatt West
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Landumlegung/Grenzbereinigung im Rahmen des
Gestaltungsplanverfahrens.

* Fur das Gebiet mit Gestaltungsplanpflicht ,Neumatt Ost*
gelten die nachfolgenden Zielsetzungen:

Sicherstellung einer rationellen Erschliessung der
noch unuberbauten Bauzonen

Sicherstellung einer qualitativ hochstehenden
Uberbauung. Terrassierte Bauten mussen die
Regelbauweise einhalten.

Die bauliche Dichte darf eine Ausnutzungsziffer
von max. 0.45 aufweisen.

Sorgfalltige Einpassung der Bauten in die sensible
Hanglage, so dass vielfélltige Durchblicke
entstehen.

Es ist kein zusatzliches Geschoss zulassig. Die
Gesamthohe darf um 1.50 m erhoht werden.

Gute Umgebungsgestaltung mit einem hohen
Grunflachenanteil.

Sicherstellung einer attraktiven Freiraumgestaltung
Landumlegung/Grenzbereinigung im Rahmen des
Gestaltungsplanverfahrens.

Ziel der Innenverdichtung
unter Erhalt der
Siedlungsqualitat gemass
Masterplan

Umsetzung Masterplanziele
fir das Gebiet Neumatt Ost

° Fir das Erschliessungsplangebiet ,Neumatt* hat die
Erschliessung Uber die ausgebaute Neumattstrasse zu
erfolgen. Es gelten weiter nachfolgende Zielsetzungen:

Der Erschliessungsplan muss tber das ganze
Gebiet erstellt werden. Eine Aufteilung ist nicht
maglich.

Sicherstellung einer rationellen Erschliessung der
bebauten und uniberbauten Bauzonen.

Der Strassenraum ist konzeptionell mit
einzubeziehen.

An geeigneter Stelle ist eine Wendemdglichkeit zu

Der Erschliessungsplan
muss fur das gesamte
Gebiet erstellt werden / eine
Aufteilung soll nicht moglich
sein.
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realisieren.

- Fuor die Erschliessungsanlagen der Werke ist ein
Gesamtkonzept zu erstellen, welches mit dem
GEP, GWP und der Elektroplanung abgestimmt ist.

85 M-BNO
Weitere Planungsinstrumente

! Die Inventare und Grundlagenpléne dienen zur
Orientierung Uber bestehende Verhaltnisse.

% Das raumliche Entwicklungskonzept und der Masterplan
zeigen die erwiinschte raumliche Entwicklung auf. Es
beruht auf Leitbildern und enth&lt Konzepte zu einzelnen
Sachbereichen oder fur bestimmte Gebiete. Der
Gemeinderat kann weitere Planungsinstrumente?
ausarbeiten.

M-BNO

2 Weitere Plane und Planungsinstrumente: Weitere Plane und Planungsinstrumente (Landschaftsinventar, Entwicklungsplan, Verkehrsrichtplan, Konzepte, Inventar, Richtlinien u.dgl.) kénnen durch den
Gemeinderat erstellt und erlassen werden. Sie sind zur Orientierung Uber Planungsziele bestimmt. Es kommt ihnen keine direkte fiir das Grundeigentum verbindliche Wirkung zu. Sie werden bei der
Sondernutzungsplanung sowie bei der Beurteilung von Bauvorhaben beratend beigezogen (vgl. Kap. 2.1.4 BNR). Die weiteren Plane und Planungsinstrumente kdnnen bei der Gemeinde eingesehen werden.

Landschaftsinventar: Das Landschaftsinventar (Plan und Bericht) beschreibt die erhaltenswerten Landschaftsraume und -elemente; es ist bei der Beurteilung von Bauvorhaben beizuziehen (6 Abs. 4 NLD).
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% Die zusétzlichen Planungsinstrumente werden vom M-BNO
Gemeinderat angeordnet und sind behdrdenverbindlich
und haben fir das betroffene Grundeigentum keine direkte
Wirkung. Sie sind in die Beurteilung von Bauvorhaben
zwecks Auslegung der Vorschriften der BNO beizuziehen
und dienen zur Vorbereitung der Sondernutzungsplanung.

3. Zonenvorschriften 3. Zonenvorschriften

3.1 Bauzonen 3.1 Bauzonen

3.1.1 Zonenubersicht, Tabelle 3.1.1 Zonenubersicht, Tabelle
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85
Bauzonen 1Der Bauzonenplan scheidet folgende Bauzonen aus:
Vollgeschosse Ausnutzung Gebaude- Firsthdhe Gebaudeléange Grenzabstand Empfind- Zonen-
max. . lichkeits- vorschriften
Bauzonen klein gross
stufe

Kernzone KN braun 2-3 o] o] o] 4m - Il §6
mit Raster X

Dorfzone D 2-3 o o o} 4m - 1] §7
braun X

Ein- + Zwei- E - 0.35 vgl. §8 25m 4m 7m I §8

familienhauszone gelb

W ohnzone 2 W2 2 0.45 - 30m 4m 7m I §8
orange

Wohnzone 3 W3 3 0.5 - 30m 6m 10m I §8
rot

Wohn- + Gewerbe- WG2 2 0.51) - 30m 4m 7m Il §9

zone 2 orange
schrgffiert 067 X

Wohn- + Ge- WGS 0 0 10md 0 0 0 I § 9 bis

werbezone rot/violett X

Schwaderhof schraff.

Spezialzone SP F rot 2-3 4) o] 4) o] o] o] Il § 9 ter

Farbi 4) mit Raster

Gewerbezone G 0 o 10 m°) o} 0 o} 1] 8§10
violett X

Zone fur 6ff. Bauten OeBA o] o] o] o] 0 o] Il §11

+ Anlagen grau

Griinzone Gr o] (o] (o] o] 0 o] Il 8§12
gran

1) reine W ohnnutzung/reine Gewerbenutzung

2) Total gemischte Nutzung

3) Gebaudehohe

4) Konkretisierung im Rahmen des Gestaltungsplanes
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§ 6 Bauzonen Der Bauzonenplan scheidet folgende Bauzonen aus:

Vollgeschosse Ausniitzung Gesamthéhe Fassaden-| Gebaude- | Grenzabstand | Empfind- Zonen-
4) héhe |lange max. lichkeits- |vorschriften
Bauzonen
stufe

Dorfzone D 2 0 14 m - 30m 4m 1] §7
braun

Wohnzone E E - 0.40 vgl. § 6.3 25m 4m Il §8
gelb

Wohnzone 2 w2 2 0.50 11.50 m - 30m 4m I §8
orange

Wohnzone 3 w3 3 0.60 15m - 30m 6 m I §8
rot

Wohn- + Arbeitszone 2 WA2 orange 2 0.5 11.50 m - 30 m 4m I §9
schraffiert

0.62) X

Wohn- + Arbeitszone 3 WA3 rot 3 0.601) 15m - 30m 6m 1} §9
schraffiert 0'702)

Wohn- + Arbeitszone Schwaderhof WA S rot/violett 0 0 o 10m 0 0 1] §10
schraffiert

Spezialzone SPF rot mit 533 ) 3) 3) 0 ) i §11

Farbi Raster

IArbeitszone A ) ) 13 m 11m 0 4m 1l §12
violett

Zone fur 6ff. Bauten + Anlagen OeBA o] o] 0 0 o] 4m Il §13
grau

Griinzone Gr o} vgl. 14.2 - - 0 o} Il §14
gran

Griinzone am Siedlungsrand GRS 0 - - - 0 0 Il §15

1 reine Wohnnutzung/ reine Gewerbenutzung

Reduktion Hanglage § 6 Abs. 4 BNO

2) Total gemischte Nutzung

3) Konkretisierung im Rahmen des Gestaltungsplanes 4) Gem. Reduktionstabelle

10
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2Dje mit "o" bezeichneten Masse legt der Gemeinderat
unter Abwagung der betroffenen privaten und 6ffentlichen
Interessen im Einzelfall fest. Die mit "x" bezeichneten
Masse gelten bei Neubauten als Richtwert. Der
Gemeinderat kann Abweichungen von diesem Richtwert
bewilligen, falls der Zonenzweck nicht beeintrachtigt wird.

“Die mit "0" bezeichneten Masse legt der Gemeinderat
unter Abwéagung der betroffenen privaten und
offentlichen Interessen im Einzelfall fest. Die mit "x"
bezeichneten Masse gelten bei Neubauten als
Richtwert. Der Gemeinderat kann Abweichungen von
diesem Richtwert bewilligen, falls der Zonenzweck nicht
beeintrachtigt wird.

’ In der Wohnzone E gelten folgende Hochstmasse. Die
Gesamthdhen in Hanglagen miissen zusatzlich mit der
Reduktionstabelle § 6 Abs. 5 reduziert werden:

Hangneigung

Hohenmasse Ebene bei 20% bei 30%
bis 10 %

Fassadehohe 7.50m
talseitig

Fassadenhothe 7.50m 7m 6.50m
bergseitig*

Gesamthdhe 10m
In der Ebene

Gesamththe am 10m 95m 9m
Hang mit First
parallel zum
Hang*

Gesamthdohe am 9m 85m 8m
Hang mit Giebel
zum Tal*

*Zwischenwerte werden gemittelt

11
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“Bei der Ermittlung der Fassadenhohe ist folgendes zu
beachten:

a)

b)

Bei Gebauden mit Schragdachern ist die
traufseitige Fassadenhthe massgebend, sofern
es sich nicht um Attikageschosse gemass 8 25
BauV handelt.

In Hanglagen ist bei Gebauden mit
Attikageschossen die talseitige Fassadenhthe
massgebend. In flachem Gelande ist bei
Gebauden mit an der Fassadenlinie
hochgezogenem Attikageschoss an dieser
Fassade eine um 2 m hohere Fassadenhohe
zuldssig. Auf Flachdacher aufgesetzte
Geschosse mussen die Vorschriften von

Attikageschossen gemass 8§ 25 BauV einhalten.

Als Hang gilt eine Neigung des massgebenden
Terrains von mehr als 10 %.

Neu

Definition der Messweise
der Fassadenhdhe

Definition des Begriffs
~Hang*

® Fir die Gesamthéhe gilt je nach Hangneigung eine
Reduktion gemass nachstehender Tabelle. Die
Zwischenwerte sind zu interpolieren.

Reduktion der
Gesamthohe aufgrund
der Gelandeneigung

Gebaudebreite <8m 9m 10m 11m

12m 213 m

12
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Hangneigung

0%-9% 0.00 m 0.00m 0.00m 0.00m

0.00m 0.00m

10% 0.40m 0.45m 0.50 m 0.55m 0.60 m 0.65m
15% 0.60 m 0.68 m 0.75m 0.83 m 0.90 m 0.98 m
20% 0.80 m 0.90 m 1.00m 1.10m 1.20m 1.30m
25% 1.00m 1.13m 1.25m 1.38m 1.50m 1.63m
230 % 1.20m 1.35m 1.50m 1.75m 1.80m 195m

*In den im Bauzonenplan dargestellten larmvorbelasteten
Flachen gilt die Empfindlichkeitsstufe lll.

®In den im Bauzonenplan dargestellten
larmvorbelasteten Flachen gilt die Empfindlichkeitsstufe
[l

4Wo nachfolgend nichts anderes festgelegt wird, ist sowohl
die offene als auch die geschlossene Bauweise zuldssig.
In den Zonen KN, D und WG 2 diirfen gewerblich genutzte
Erdgeschosse eine Geschosshdhe von 4 m aufweisen.

"Wo nachfolgend nichts anderes festgelegt wird, ist
sowohl die offene als auch die geschlossene Bauweise
zulassig. In den Zonen KN; D, WA 2 und WA 3 durfen
gewerblich genutzte Erdgeschosse eine Geschosshdhe
von 4 m aufweisen.

Anpassung an das
Zonengefuge, Zone KN gibt
es nicht mehr

3.1.2 Kernzone, Dorfzone

3.1.2 Dorfzone

86
Kernzone

87
Dorfzone

Dorfzone umfasst nicht nur
den Ortskern sondern auch
den Zopf und den Wylhof.
Alte Formulierungen der

13
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! Die Kernzone umfasst den Ortskern, der in seiner
Gesamtheit schonenswert ist. Sie dient dessen Erhaltung
und angepassten Erneuerung. Sie ist bestimmt fir
Wohnbauten, massig storendes Gewerbe, Gaststatten,
Laden sowie landwirtschaftliche Bauten.

Ziel, Zweck

'Die Dorfzone D umfasst den Ortskern und Ortsteile,
die in ihre Gesamtheit und fur das Ortsbild
schonenswert sind. Sie dient deren Erhaltung und
angepassten Erneuerung.

Kernzone werden integriert.

? Bauten dirfen umgebaut, umgenutzt und erweitert
werden, sofern die bestehende Baustruktur dadurch nicht
beeintrachtigt wird. Unter den gleichen Bedingungen kann
der Gemeinderat Ergdnzungsbauten bewilligen.

Nutzung

2Sje ist bestimmt fiir Wohnen, private und offentliche
Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe, Restaurants,
Verkaufsgeschéfte sowie Landwirtschaft. Zulassig sind
nicht stérende sowie massig stérende Betriebe.

Alte Formulierung wird an den
Text der MBNO angepasst.

Stoérgrad gemass MBNO

° Neubauten sowie Um-, Neben- und Anbauten missen
sich in Stellung, Form, Dachgestaltung, Material und Farbe
dem bestehenden Ortsbild anpassen.

Bestehende Bauten

®Bauten dirfen ersetzt, umgebaut, umgenutzt und
erweitert werden, sofern der Zonenzweck dadurch nicht
beeintrachtigt wird. Die vertikale Hausteilung ist bei der
Fassadengestaltung beizubehalten. Sie sind mit ihrer
Umgebung, den Vorgéarten- und Vorplatzbereichen sowie
charakteristischen Umz&aunungen zu erhalten.

Entspricht MBNO und BNO

) Die Hauptgebaude missen ein Satteldach oder
Walmdach von mindestens 35°Neigung haben.

Neubauten

“Bei der Festlegung der Baumasse und der Gestal-
tungsvorschriften orientiert sich der Gemeinderat am
Charakter der bestehenden Uberbauung und
Umgebung. Zur Beurteilung der Einpassung gelten die
in 8 49 BNO aufgefuhrten Kriterien. Die vertikale Haus-
teilung ist bei der Fassadengestaltung zu bericksichti-
gen. Die Hauptgebdude mussen ein Satteldach oder
Walmdach von mindestens 35° Neigung und ein
Vordach haben. Flachdacher und Pultdacher sind nur

Alte Formulierung

14
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an eingeschossigen An- und Nebenbauten gestattet.
Der Strassenabstand gegeniber Gemeindestrassen
darf dabei aus Griinden des Ortsbildschutzes untersch-
ritten werden, sofern keine verkehrssicherheits-
bezogenen Aspekte entgegenstehen.

Hinweis: Gegenlber
Kantonsstrassen lasst der
Kanton in der BNO keine
reduzierten Abstande zu.

° Bei der Festlegung der Baumasse und der
Gestaltungsvorschriften orientiert sich der Gemeinderat an
der bestehenden Baustruktur.

Beratung, Fachgutachen

5Der Gemeinderat gewahrleistet die fachliche Beratung
und kann auf Kosten der Bauherrschaft neutrale
Fachgutachten betreffend Einpassung ins Dorfhbild
verlangen oder kantonale Fachstellen beiziehen.
Bauvorhaben sind mdglichst vor Beginn der
Projektierung dem Gemeinderat anzuzeigen.

Vereinfachung

° Aussenantennen und Parabolspiegel haben sich gut ins
Ortsbild einzupassen. Die Errichtung solcher Anlagen ist
bewilligungspflichtig.

Fassadenrenovationen, Antennenanlagen,Solaranlagen

®n der Dorfzone D sind Renovationen an der Geb&u-
dehtille, Solaranlagen fir die Warmegewinnung und
Anlagen, Solarstrom, Aussenantennen und Parabol-
spiegel bewilligungspflichtig. Der ruhige Gesamt-
eindruck einer Dachlandschatft ist, unter Einbezug aller
Dachauf- bzw. Einbauten, durch eine ricksichtsvolle
Dimensionierung und Anordnung zu erhalten.

Zusammenfassung

! Der Gemeinderat gewahrleistet die fachliche Beratung
und zieht soweit erforderlich Fachstellen bei. Zu diesem
Zweck sind Bauvorhaben maoglichst friih anzuzeigen.

87
Dorfzone

Die Dorfzone wird mit
der Kernzone
zusammengefihrt. Die
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' Die Dorfzone dient der Erhaltung und Erneuerung des
bestehenden Baubestandes. Sie ist bestimmt fir
Wohnbauten, massig storendes Gewerbe, Gaststatten,
Laden sowie landwirtschaftliche Bauten.

Bestimmungen werden

vereinheitlicht.

2 Bauten dirfen umgebaut, umgenutzt und erweitert
werden, sofern die bestehende Baustruktur dadurch nicht
beeintrachtigt wird. Unter den gleichen Bedingungen kann
der Gemeinderat Ergdnzungs- bauten bewilligen.
Ausnahmsweise kann der Gemeinderat Neubauten
bewilligen, wenn die Erhaltung der Bausubstanz
unzumutbar ist oder wenn durch einen Neubau eine
Verbesserung im Sinne der bestehenden Baustruktur
erreicht wird.

: Bezliglich Baumasse, Gestaltungsvorschriften und
Beratung gelten die Bestimmungenvon 8 7 Abs. 5 und 7
BNO.

3.1.3 Wohnzonen

3.1.3 Wohnzonen

88
Wohnzonen

! Die Wohnzonen E, W2 und W3 dienen dem Wohnen.
Nicht stérendes Gewerbe ist zugelassen.

88
Wohnzonen E, W2 und W3

! Die Wohnzonen E, W2 und W3 dienen dem Wohnen.
Nicht storendes Gewerbe ist zugelassen.
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In der Wohnzone E sind Ein- und Zweifamilienhauser und
terrassierte Bauten zugelassen.

In der Wohnzone E sind Ein- und Zweifamilienhauser
und terrassierte Bauten® zugelassen.

Bauten bestimmt.

’ Die Wohnzonen W2 und W 3 sind fir freistehende und
zusammengebaute Einfamilienhduser,
Mehrfamilienh&auser, Flachensiedlungen und terrassierte

’ Die Wohnzonen W2 und W 3 sind flr freistehende und
zusammengebaute Einfamilienhauser,
Mehrfamilienhauser, Flachensiedlungen und
terrassierte Bauten bestimmt.

*In der Wohnzone E gelten folgende Hochstmasse:

Nach 6.3 verschoben

Hangneigung

Ebene bei bei 30%
bis 10%  20%

Gebaudehohe 7.5m

Firsthohe Zwischenwerte werden
gemittelt

* In der Ebene 10.0 m

= Am Hang mit First
parallel zum Hang

10.0 m 9.5m 9.0m

= Am Hang mit
Giebel zum Tal

9.0m 8.5m 8.0m

® Gemass §37 BNO

17
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Dacheinschnitte und -aufbauten i Verschoben nach §50

° Dacheinschnitte sind bis hochstens 25% der betreffenden BNO Dachgestaltung

Dachflache, Dachaufbauten (Lukarnen) bis zu insgesamt
einem Drittel der Fassadenlange zulassig.

3.1.4 Mischzonen 3.1.4 Mischzonen

89 89 M-BNO
Wohn- und Gewerbezone Wohn- und Arbeitszone WA2 und WA3

" Die Wohn- und Gewerbezone ist fiir Wohnen und massig " Die Wohn- und Arbeitszonen WA 2 und WA 3 sind fiir

storendes Gewerbe sowie fur landwirtschaftliche Bauten Wohnen, Kleinbetriebe (Gewerbe, Dienstleistungen),

bestimmt. Restaurants, Verkaufsgeschafte bis maximal 500m?

Nettoladenflache* sowie Landwirtschaftsbetriebe
bestimmt. Es sind nicht stérende und méassig stérende
Betriebe zulassig.

2Gegeni]ber der zuldssigen Gebéaudelange von 30 m kann ' Neu in § 6 BNO geregelt
der Gemeinderat Abweichungen bewilligen, wenn diese
aus betrieblichen Griinden notwendig sind und der
Zonenzweck und das Ortsbhild nicht beeintrachtigt werden.

4 Die Berechnung der Nettoladenflache richtet sich nach dem in der VSS-Norm SN 640.281 verwendeten Begriff "Verkaufsflache".
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§ 9bis

Wohn- und Gewerbezone Schwaderhof

" Die Wohn- und Gewerbezone Schwaderhof dient der
Erhaltung und Entwicklung des alten Fabrikareals. Fur das
Hauptgebdude besteht ein Abbruchverbot. In der
Projektierungsphase von Bauvorhaben ist der
Gemeinderat friihzeitig zu konsultieren.

§10

Wohn- und Gewerbezone Schwaderhof

' Die Wohn- und Gewerbezone Schwaderhof dient der
Erhaltung und Entwicklung des alten Fabrikareals. Fur
das Hauptgebaude besteht ein Abbruchverbot. In der
Projektierungsphase von Bauvorhaben ist der
Gemeinderat friihzeitig zu konsultieren.

Keine Anderung da

speziel festgelegt am

10. September 2003

Ziel, Zweck, Grundsatze

Nutzung

Die Zone ist bestimmt fir Wohnen und massig stérendes
Gewerbe und Dienstleistungen. Es sind nur wenig
verkehrserzeugende gewerbliche Nutzungen wie,
Kinstleratelier, handwerkliche Betriebe, kleinere
Dienstleistungsbetriebe, Architekturbiro, Arztpraxen udgl.
zulassig.

Ziel, Zweck, Grundsatze, Nutzung

Die Zone ist bestimmt fir Wohnen und massig
storendes Gewerbe und Dienstleistungen. Es sind nur
wenig verkehrserzeugende gewerbliche Nutzungen wie,
Kunstleratelier, handwerkliche Betriebe, kleinere
Dienstleistungsbetriebe, Architekturbiro, Arztpraxen
udgl. zulassig.

Umbau, Umnutzung, Erweiterung, Neubau

2 . . .

Bauten im alten Fabrikareal diirfen umgebaut, umgenutzt
und erweitert werden, sofern die bestehende Baustruktur
und das Erscheinungsbild dadurch nicht beeintrachtigt
wird.

Unter den gleichen Bedingungen kann der Gemeinderat
Erganzungsbauten bewilligen. Ausnahmsweise kann der
Gemeinderat Neubauten bewilligen, wenn die Erhaltung
der Bausubstanz unzumutbar ist oder wenn durch einen
Neubau eine Verbesserung im Sinne der bestehenden

Umbau, Umnutzung, Erweiterung, Neubau

? Bauten im alten Fabrikareal dirfen umgebaut,
umgenutzt und erweitert werden, sofern die bestehende
Baustruktur und das Erscheinungsbild dadurch nicht
beeintrachtigt wird.

Unter den gleichen Bedingungen kann der Gemeinderat
Erganzungsbauten bewilligen. Ausnahmsweise kann
der Gemeinderat Neubauten bewilligen, wenn die
Erhaltung der Bausubstanz unzumutbar ist oder wenn
durch einen Neubau eine Verbesserung im Sinne der
bestehenden Baustruktur und des Erscheinungsbildes
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Baustruktur und des Erscheinungsbildes erreicht wird.

erreicht wird.

Konzept Nutzungsstruktur

: Die Grundeigentimer erstellen fur das alte Fabrikareal
unter Beizug von Fachleuten rechtzeitig ein Konzept/
Reglement zur Regelung der Nutzungsstruktur und bei
Stockwerkeigentum udgl. die Organisation unter den
Grundeigentiimern.

Konzept Nutzungsstruktur

’ Die Grundeigentimer erstellen fir das alte Fabrikareal
unter Beizug von Fachleuten rechtzeitig ein Konzept/
Reglement zur Regelung der Nutzungsstruktur und bei
Stockwerkeigentum udgl. die Organisation unter den
Grundeigentiimern.

Larmschutz

4 . . .
Die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte ist im Rahmen
des Baubewilligungsverfahrens nachzuweisen.

Larmschutz

4 - L

Die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte ist im
Rahmen des Baubewilligungsverfahrens
nachzuweisen.

Massvorschriften

° Der Gemeinderat bestimmt unter Berticksichtigung der
betrieblichen Erfordernisse, der éffentlichen und privaten
— vorab der nachbarlichen — Interessen, der Strassen-
und Parkierungsverhéltnisse, des Orts- und
Landschaftsbildes und allfalliger weiterer Gegebenheiten
des Einzelfalls die Ausniitzung, die Gebaudemasse sowie
die Grenz- und Gebaudeabstande. Als Richtlinie flr die
maximale Gebaudeho6he gilt in der Regel 10.0 m.
Gegenuber angrenzenden Zonen sind deren
Abstandsvorschriften einzuhalten.

An- und Nebenbauten, Balkone und Terrassen haben sich
dem Hauptbaukérper unterzuordnen. Fur Balkone und
Terrassen gilt zusatzlich Abs. 7.

Massvorschriften

° Der Gemeinderat bestimmt unter Berticksichtigung der
betrieblichen Erfordernisse, der 6ffentlichen und
privaten — vorab der nachbarlichen — Interessen, der
Strassen- und Parkierungsverhaltnisse, des Orts- und
Landschaftsbildes und allfélliger weiterer Gegeben-
heiten des Einzelfalls die Ausniitzung, die Geb&aude-
masse sowie die Grenz- und Gebaudeabstande. Als
Richtlinie fir die maximale Fassadenhdohe gilt in der
Regel 10.0 m. Gegeniiber angrenzenden Zonen sind
deren Abstandsvorschriften einzuhalten.

An- und Nebenbauten, Balkone und Terrassen haben
sich dem Hauptbaukdrper unterzuordnen. Fir Balkone
und Terrassen gilt zuséatzlich Abs. 7.
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Einordnung, Fachbericht

6Auf das Orts- und Landschaftsbild ist Riicksicht zu
nehmen (vgl. 845 BNO).

Bei baulichen Veranderungen an Fassade und
Gebaudehtille beauftragt der Gemeinderat nach Anhorung
der Bauherrschaft auf deren Kosten eine unabhangige
Fachperson mit der Ausarbeitung eines Fachgutachtens.
Das Fachgutachten ist mit dem Baugesuch aufzulegen.

Einordnung, Fachbericht

6Auf das Orts- und Landschaftsbild ist Riicksicht zu
nehmen (vgl. 849 BNO).

Bei baulichen Veranderungen an Fassade und
Gebéaudehtille beauftragt der Gemeinderat nach
AnhoOrung der Bauherrschaft auf deren Kosten eine
unabhangige Fachperson mit der Ausarbeitung eines
Fachgutachtens. Das Fachgutachten ist mit dem
Baugesuch aufzulegen.

Balkone und Terrassen

! Balkone haben sich architektonisch einwandfrei in das
bauliche Konzept (Harmonie mit der Fassade)
einzugliedern; insbesondere in Form, Material und
Farbgebung. Sofern eine gute Eingliederung gewahrleistet
ist, dirfen Balkone bis an die Bauzonengrenze erstellt
werden.

Balkone und Terrassen

! Balkone haben sich architektonisch einwandfrei in das
bauliche Konzept (Harmonie mit der Fassade)
einzugliedern; insbesondere in Form, Material und
Farbgebung. Sofern eine gute Eingliederung
gewahrleistet ist, durfen Balkone bis an die
Bauzonengrenze erstellt werden.

Umgebungsgestaltung

° Die Begriinung und die Gestaltung der Umgebung ist in
einem Bepflanzungsplan nachzuweisen und mit dem
Baugesuch einzureichen.

Umgebungsgestaltung

° Die Begriinung und die Gestaltung der Umgebung ist
in einem Bepflanzungsplan nachzuweisen und mit dem
Baugesuch einzureichen.

§ Oter bis
Spezialzone Farbi
lDie Spezialzone Farbi mit Gestaltungsplanpflicht dient

dem Wohnen und dem Gewerbe (Empfindlichkeitsstufe
lll). Die bauliche Dichte wird im Gestaltungsplan

§11
Spezialzone Farbi
' Die Spezialzone Farbi mit Gestaltungsplanpflicht dient

dem Wohnen und dem Gewerbe
(Empfindlichkeitsstufe 1l). Die bauliche Dichte wird im
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festgelegt.

Gestaltungsplan festgelegt.

2Fir Wohnbauten betragt die Gebaudehéhe 2 bis 3
Geschosse. Im Gestaltungsplan kann an ortsbaulich

begriindeten Stellen auf max.4 Geschosse erhéht werden.

Die Geschosszahlen fir Wohnbauten und die
Gebaudehohe der gewerblich genutzten Bauten werden
im Gestaltungsplan festgelegt.

2 Fir Wohnbauten betragt die Gebaudehdhe 2 bis 3
Geschosse. Im Gestaltungsplan kann an ortsbaulich
begriindeten Stellen auf max.4 Geschosse erhoht
werden. Die Geschosszahlen f&—Aehnbauten und die
Fassadenhohe dergewerblich-genutzten-Bauten

werden im Gestaltungsplan festgelegt.

3 Fir die Ausarbeitung des Gestaltungsplans ist ein vom
Gemeinderat genehmigtes Konzept verbindlich
einzuhalten. Das Konzept soll im Grundsatz folgende
Aussagen enthalten:

— Den Schutz und die Erhaltung der bestehenden
Fabrikvilla mit umgebendem Park.

— Die Offnung und Renaturierung des eingedolten
Fliessgewassers.

— Die ordnungsgemasse Beseitigung oder
Versiegelung der auf dem Areal bestehenden
Altlasten nach den Vorschriften des Kantons.

— Die Mdglichkeit der Erhaltung, Wiederverwendung
und Umnutzung bestehender Bausubstanz der
alten Fabrik (z.B. Volumenerhalt Gebaude Nr. 43
und Shedteil Gebaude Nr. 39).

— Die Wohnformen der verschiedenen,
etappenweisen Entwicklungsstufen
berticksichtigen die aktuellen Bedurfnisse in der
Gemeinde.

Fur Fussganger und Velofahrer sind direkte
Beziehungen zum Dorfkern und die Anschlisse an das

3 Fir die Ausarbeitung des Gestaltungsplans ist ein vom
Gemeinderat genehmigtes Konzept verbindlich
einzuhalten. Das Konzept soll im Grundsatz folgende
Aussagen enthalten:

— Den Schutz und die Erhaltung der
bestehenden Fabrikvilla mit umgebendem Park.

— Die ordnungsgemasse Beseitigung oder
Versiegelung der auf dem Areal bestehenden
Altlasten nach den Vorschriften des Kantons.

— Die Mdoglichkeit der Erhaltung,
Wiederverwendung und Umnutzung
bestehender Bausubstanz der alten Fabrik (z.B.
Volumenerhalt Gebdude Nr. 43 und Shedteil
Gebaude Nr. 39).

— Die Wohnformen der verschiedenen,
etappenweisen Entwicklungsstufen
bertcksichtigen die aktuellen Bedurfnisse in der
Gemeinde.

Fur Fussganger und Velofahrer sind direkte
Beziehungen zum Dorfkern und die Anschliisse an das
bestehende Fussweg- und Radwegnetz zu

,Die Offnung und
Renaturierung des
eingedolten
Fliessgewéassers“ wurde
gestrichen, da im GP
Farbi geregelt. In der
BNO nicht mehr nétig.
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bestehende Fussweg- und Radwegnetz zu gewahrleisten.

gewabhrleisten.

-~ “An die bauliche Gestaltung und an die
Architektur werden hohe Anforderungen gestellit.
Die Qualitat hat den Anforderungen an
Arealiiberbauungen (8 21 ABauV) zu genlgen.

— “An die bauliche Gestaltung und an die
Architektur werden hohe Anforderungen
gestellt. Die Qualitat hat den Anforderungen an
Arealiiberbauungen (8§ 39 BauV) zu geniigen.

3.1.5 Gewerbezone 3.1.5 Arbeitszone M-BNO
810 812 M-BNO
Gewerbezone Arbeitszone

Die Gewerbezone G ist fur massig storende Gewerbe-

und Industriebetriebe sowie flr Dienstleistungen bestimmt.

' In der Arbeitszone A sind Bauten und Anlagen fur
gewerbliche und industrielle Nutzung, fur
Dienstleistungsbetriebe zulédssig. Es sind nicht stérende
oder massig storende Betriebe zulassig.

Betriebswohnungen

Wohnungen sind nur fur den Betriebsinhaber sowie fiir
betrieblich an den Standort gebundenes Personal
gestattet.

Betriebswohnungen

Wohnungen sind nur fur den Betriebsinhaber sowie fur
betrieblich an den Standort gebundenes Personal
gestattet.

Massvorschriften

* Der Gemeinderat bestimmt unter Berlcksichtigung der
betrieblichen Erfordernisse, der offentlichen und privaten
— vorab der nachbarlichen — Interessen, der Strassen-
und Parkierungsverhaltnisse, des Orts- und
Landschaftsbildes und allfalliger weiterer Gegebenheiten
des Einzelfalls die Ausniitzung, die Gebaudemasse sowie
die Grenz- und Gebaudeabstande. Als Richtlinie fur die

Massvorschriften

’ Der Gemeinderat bestimmt unter Berlicksichtigung der
betrieblichen Erfordernisse, der 6ffentlichen und
privaten — vorab der nachbarlichen — Interessen, der
Strassen- und Parkierungsverhaltnisse, des Orts- und
Landschaftsbildes und allfalliger weiterer
Gegebenheiten des Einzelfalls die Ausniitzung und die
Gebaudelange.
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maximale Gebaudehoéhe gilt in der Regel 10.0 m.
Gegenuber angrenzenden Zonen sind deren
Abstandsvorschriften einzuhalten.

Einordnung, Umgebungsgestaltung

* Auf das Orts- und Landschaftsbild ist Ricksicht zu
nehmen (vgl. 845 BNO). Bei Neubauten und erheblichen
Erweiterungen kann der Gemeinderat ein Fachgutachten
einverlangen.

Die Begriinung der Umgebung ist in einem
Bepflanzungsplan nachzuweisen und mit dem Baugesuch
einzureichen.

Einordnung, Umgebungsgestaltung

* Auf das Orts- und Landschaftsbild ist Riicksicht zu
nehmen (vgl. 8 50 BNO). Bei Neubauten und
erheblichen Erweiterungen kann der Gemeinderat ein
Fachgutachten einverlangen.

Die Begriinung der Umgebung ist in einem
Bepflanzungsplan nachzuweisen und mit dem
Baugesuch einzureichen.

3.1.6 Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen

3.1.6 Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen

§11
Zone fir offentliche Bauten und Anlagen
! Die Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen ist fir

Bauten und Anlagen bestimmt, die dem o6ffentlichen
Interesse dienen.

8§13
Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen
! Die Zone firr 6ffentliche Bauten und Anlagen OeBA ist

fur Bauten und Anlagen bestimmt, die dem offentlichen
Interesse dienen.

M-BNO

? Der Gemeinderat legt die Baumasse und Abstande unter
Berticksichtigung privater und 6ffentlicher Interessen fest.
Gegenuber angrenzenden Wohn- und Mischzonen sind
deren Abstands- und Héhenvorschriften einzuhalten.

% Der Gemeinderat legt die Baumasse und Absténde
unter Bertcksichtigung privater und 6ffentlicher
Interessen fest. Gegenilber angrenzenden Wohn- und
Mischzonen sind deren Abstands- und
Hoéhenvorschriften einzuhalten.
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3.1.7 Grinzone

3.1.7 Grinzone

§12

Grinzone

' Die Griinzone dient dem Schutz der mageren Fettwiese,
der Siedlungsdurchgriinung und dem 6kologischen
Ausgleich. Sie ist von allen diesem Zweck
widersprechenden Bauten frei zu halten und entsprechend
zu pflegen.

§14

Grinzone

' Die Grinzone dient dem Schutz der mageren
Fettwiese, der Siedlungsdurchgriinung und dem
Okologischen Ausgleich. Sie ist von allen diesem Zweck
widersprechenden Bauten frei zu halten und
entsprechend zu pflegen.

2
Die Flache dieser Grinzone kann in die Berechnung der
Ausniitzungsziffer einbezogen werden.

? Die Flache dieser Griinzone kann in die Berechnung
der Ausnutzungsziffer einbezogen werden.

§15

Grinzone am Siedlungsrand

- Zweck

'Die Griinzone am Siedlungsrand GRS dient der

Siedlungsdurchgriinung und als 6kologischer Korridor.

Qualitat des Ubergangs

Siedlung — Landschatft

sichern gemass Masterplan

2 Die Flache der Griinzone am Siedlungsrand kann
nicht in die Berechnung der Ausnitzungsziffer
einbezogen werden.
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- Art der Nutzung

%In der Griinzone am Siedlungsrand GRS sind einzig
Klein- und Anbauten (§ 19 BauV), Unterniveau- und
unterirdische Bauten (8§ 20 BauV) und Bauten im
Zusammenhang mit der Gartengestaltung sowie
Anlagen fur Biotope und Kleintierstélle zulassig.

Die Restflache der
Parzellen die heute
ausserhalb Baugebiet
liegen, kbnnen weiterhin
landwirtschaftlich genutzt
werden. Mit der Zuordnung
zu einer Griinzone am
Siedlungsrand kann eine
eindeutige Grenze
zwischen Bauzonen und
Kulturland geschaffen
werden.

3.2 Landwirtschaftszonen

3.2 Landwirtschaftszonen

3.2.1 Landwirtschaftszone

3.2.1 Landwirtschaftszone

§13

Landwirtschaftszone

' Die Landwirtschaftszone ist flr die Uberwiegend
bodenabhangige Produktion in den Bereichen Acker- und
Futterbau, Tierhaltung, Gemise-, Obst- und Rebbau sowie
fur den produzierenden Gartenbau bestimmt.

§16

Landwirtschaftszone

! Die Landwirtschaftszone L ist fiir die bodenabhangige
landwirtschaftliche und gartenbauliche Produktion
sowie fur die innere Aufstockung und die
Energiegewinnung aus Biomasse im Sinne der Art. 16,
Art. 16a Abs. 1, 1°*und 2 RPG bestimmt.

Anpassung an M-BNO
gemass Bundesrecht

2

Die Zulassigkeit von weiteren Produktionsmethoden und
Nutzungsformen richtet sich nach dem eidgendssischen
und dem kantonalen Recht.

% Die Zulassigkeit von weiteren Produktionsmethoden
und Nutzungsformen richtet sich nach dem
eidgendssischem-und-dem-kantenalen-Recht.

Anpassung an M-BNO
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Ersatzaufforstungen

: Ersatzaufforstungen sowie Anlagen zum 6kologischen
Ausgleich (z.B. Terrainveranderungen) bis 50 a sind
zulassig soweit keine Uberwiegenden, insbesondere
landwirtschaftlichen, Interessen ent- gegenstehen.

Ersatzaufforstungen

’ Ersatzaufforstungen sowie Anlagen zum 6kologischen
Ausgleich (z.B. Terrainveranderungen) bis 50 a pro
Anlage sind zuléassig soweit keine Uberwiegenden,
insbesondere landwirtschaftlichen und 6kologischen
Interessen entgegenstehen.

Anpassung an M-BNO

3.2.2 Bauten in der Landwirtschaftszone

3.2.2 Bauten in der Landwirtschaftszone

§14

Bauten in der Landwirtschaftszone

" Fur alle Bauten und Anlagen ist ein in Abwagung
samtlicher betroffener Interessen optimaler Standort zu
wahlen. Sie haben sich in Bezug auf Ausmass, Gestaltung
sowie Stellung ins Landschaftsbild einzuftigen.

§17

Bauten in der Landwirtschaftszone

" Fur alle Bauten und Anlagen ist ein in Abwégung
samtlicher betroffener Interessen optimaler Standort zu
wahlen. Sie haben sich unter Berlicksichtigung
betrieblicher Erfordernisse in Bezug auf Ausmass,
Gestaltung, Stellung sowie Bepflanzung ins
Landschaftsbild einzufiigen.

Anpassung an M-BNO

“Far Wohngebaude sind 2 Geschosse erlaubt. Im Ubrigen
werden Gebaudehthen und Gebaudeldngen vom
Gemeinderat unter Bertcksichtigung der tatséchlichen
Verhéltnisse und der bau- und feuerpolizeilichen sowie
wohnhygienischen Erfordernisse festgelegt. Es gilt fur alle
Bauten gegentber den angrenzenden privaten
Grundstucken generell ein Grenzabstand aus der halben
Gebaudehohe, mindestens aber 4 m.

? Fur Wohngebaude sind zwei Vollgeschosse erlaubt.
Im Ubrigen werden Baumasse und Abstande vom
Gemeinderat unter Beriicksichtigung der tatsachlichen
Verhaltnisse und der bau- und feuerpolizeilichen sowie
wohnhygienischen Erfordernisse festgelegt. Es gilt fur
alle Bauten gegentber den angrenzenden privaten
Grundstiicken generell ein Grenzabstand aus der
halben Gesamthohe, mindestens aber 4 m und
maximal 8m.

Anpassung an M-BNO
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*In der Landwirtschaftszone gilt die Empfindlichkeitsstufe
Il

*In der Landwirtschaftszone gilt die
Empfindlichkeitsstufe IIl.

3.2.3 Magere Fettwiesen

§15
Magere Fettwiesen
' Folgende im Bauzonen-/Kulturlandplan eingetragenen

mageren Fettwiesen sind durch eine extensive Nutzung zu
erhalten:

Nr. Gebiet Nr. Gebiet
10 Rain 15 Rt
11 Chlopfi 16 Altmoos

12 Kirchenfeld/ Zopf 17 Boliacker

14 Bahnhof 18 Hagarten

Neu in Tabelle (§ 18
BNO)
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? Fur die extensive Bewirtschaftung bestehen folgende
Nutzungseinschrankungen: beschrankte Diingung mit Mist
oder Phosphor- Kali-Mineraldiinger, 2 schirige Nutzung (
Heu- und Emdschnitt resp. Grasbewirtschaftung), keine
Dauerweiden.

3.3 Schutzzonen

3.3 Schutzzonen

3.3.1 Naturschutzzonen im Kulturland

3.3.1 Naturschutzzone im Kulturland

M-BNO

816
Naturschutzzonen

Kulturland

8§18
Naturschutzzonen
Kulturland

Keine Anderungen
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1 . .
Die Naturschutzzonen dienen der Erhaltung und
Entwicklung von

Lebensraumen schutzwirdiger Pflanzen und Tiere.

! Die Naturschutzzonen dienen der Erhaltung und
Entwicklung von Lebensraumen schutzwurdiger
Pflanzen und Tiere. Sie sind den Schutzzielen
entsprechend zu nutzen und zu pflegen.

2 Bauten, Anlagen, Terrainveranderungen (Abgrabungen,
Aufschittungen, Ablagerungen) sind verboten soweit sie
nicht dem Schutz oder Unterhalt der Naturschutzzone
dienen.

% Soweit nachstehend nichts anderes festgelegt wird,
sind Bauten, Anlagen, dem Schutzziel zuwiderlaufende
Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschiittungen,
Ablagerungen), Beweidung und Dingung,
Bewasserung, Entwasserung, Umbruch, Verwendung
von Pflanzenschutz- und Unkrautvertilgungsmitteln,
Mulchen, Aufforstung nicht gestattet.

Anpassung gemass

M-BNO

® Soweit nachstehend nichts anderes festgelegt wird,
bestehen folgende Nutzungseinschrankungen: Dingung,
Bewésserung, Entwasserung, Beweidung, Umbruch,
Verwendung von Pflanzenschutz- und
Unkrautvertilgungsmitteln sowie Aufforstung sind nicht
gestattet.

Art und Form der Pflege wird in den Richtlinien geméss 8§
54 BNO- privatrechtliche Bewirtschaftungsvereinbarungen
gemass NLD zwischen Baudepartement und
Bewirtschafter vorbehalten — fest- gelegt.

% In den Naturschutzzonen ist alles zu unterlassen, was
die Pflanzen- und Tierwelt beeintrachtigen kann.
Verboten ist insbesondere das Verlassen der Wege,
das Anzuinden von Feuern ausserhalb der hierflr
vorgesehenen Stellen, die Durchfiihrung von Festen
und sportlichen Veranstaltungen, das freie
Laufenlassen von Hunden.

Anpassung gemass

M-BNO

4 Bauten, Anlagen und andere Massnahmen zur
Erhaltung und Forderung der Naturwerte und zur
Optimierung der Schutzziele kénnen bewilligt werden.

Neu geméass M-BNO

> Ausnahmen:

Neu geméass M-BNO
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Naturschutzzonen dirfen betreten werden

a) fur die Bewirtschaftung und Unterhaltsarbeiten
b) fiir die Uberwachung

c) fur wissenschaftliche Untersuchungen

d) fur gefuhrte Exkursionen

e) fur Jagd und Fischerei geméass entsprechendem
Pachtvertrag

Fur c) und d) sind vorgéangig die Erlaubnis der
Grundeigentiimer oder der Pachter einzuholen.

® Vorbehalten bleiben Vereinbarungen zwischen den
Bewirtschaftenden und der Gemeinde bzw. dem
Kanton zur Abgeltung 6kologischer Leistungen, wobei
nach Bedarf weitere, dem Schutzziel entsprechende
und im Einzelfall festzulegende Anforderungen und
Bedingungen zu erfullen sind.

M-BNO

Sinngemass alt Abs. 3
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Geltende BNO

Folgende Naturschutzzonen werden ausgeschieden:

auf Feuchtstandorte
angewiesene Tier- und
Pflanzengemeinschaften

Zone Bezeichnung im Schutzziel Bewirtschaftung und Unterhalt,
Plan Nutzungseinschrankungen
Magerwiese gelb Artenreiche (Heu)Wiese (hoher Jahrlich 1 — 2 x méhen und Schnittgut
Anteil Magerkeitszeiger) abfuhren, aufkommende Gehdlze ro-
Lebensraume fir selten den, keine Diingung und Beweidung
gewordene Pflanzen- und
Tiergruppen erhalten bzw.
fordern.
Feuchtgebiet blau Erhaltung und Entwicklung von alles unterlassen, was die Tier- und

Pflanzenwelt beeintréchtigen kann.
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Neue BNO

Folgende Naturschutzzonen werden ausgeschieden:

Zone Bezeichnung im Schutzziel Bewirtschaftung und Unterhalt, Gebiete
Plan Nutzungseinschrankungen
Extensive Wiese hellgriin Artenreiche (Heu)Wiese (hoher Heuwiese, keine Dungung und 1139 Wannenfeld, Im Hirz
Anteil Magerkeitszeiger) Beweidung, aufkommende Gehdlze 1177 Bachofenacher Hagart
EW Lebensraume fiir selten roden, jahrlich 1 - 2x mahen und 1197 Balzenhiigel Hagarten
gewordene Pflanzen- und Schnittgut abftihren bei fehlendem
Tiergruppen erhalten bzw. Bewirtschaftungsvertrag erster Schnitt ab
fordern. 15. Juni
Extensive Weide hellgriin Extensive Nutzung erhalten Fir die Bewirtschaftung bestehen folgende 1106 Kirchenfeld, Zopf
Nutzungseinschrankungen: Beschrénkte
We Dungung mit Mist oder Phosphor- Kali-
Mineraldinger, Heu- und Emdschnitt resp.
Grasbewirtschaftung: 2-3 Nutzungen,
ISchnittgut abflihren obligatorisch.
Feuchtwiese dunkelgriin Erhaltung und Entwicklung von keine DlUngung und Beweidung, 1092 Zopf
auf Feuchtstandorte Standortgerechte Nutzung, kein Betreten, 1165 Altmoos / Moosacher
FW angewiesene Tier- und Bauten im Interesse des Schutzziels

Pflanzen-gemeinschaften

gestattet (z.B. Weiher,
Renaturierungsmassnahmen)

1167 Pfaffmatt, Altmoos
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3.3.2 Besondere Waldstandorte

3.3.2 Besondere Waldstandorte

817
Besondere Waldstandorte

1Die im Kulturland mit Raster hervorgehobenen
Waldgebiete dienen der Erhaltung und Férderung seltener
Waldgesellschaften und besonderer Waldstrukturen als
Lebensraum schutzwiirdiger Pflanzen und Tiere.

819
Besondere Waldstandorte

1Die im Kulturland mit Raster hervorgehobenen
Waldgebiete dienen der Erhaltung und Férderung
seltener Waldgesellschaften und besonderer
Waldstrukturen als Lebensraum schutzwirdiger
Pflanzen und Tiere.

2Angestrebt werden alt- und totholzreiche
Laubmischwalder. Die Pflege hat sich somit auf die
standortheimischen Laubbaumarten auszurichten. Die
Verjingung soll méglichst auf nattrlichem Wege und unter
Verzicht auf Gastbaumarten erfolgen.

2Angestrebt werden alt- und totholzreiche
Laubmischwalder. Die Pflege hat sich somit auf die
standortheimischen Laubbaumarten auszurichten. Die
Verjingung soll méglichst auf nattirlichem Wege und
unter Verzicht auf Gastbaumarten erfolgen.

3.4 Uberlagerte Schutzzonen

3.4 Uberlagerte Schutzzonen

3.4.1 Landschaftsschutzzone

3.4.1 Landschaftsschutzzone

§18

Landschaftsschutzzone

' Die Landschaftsschutzzone ist der Landwirtschaftszone
Uberlagert. Sie dient der Erhaltung der Landschaft in ihrem

§20

Landschaftsschutzzone

! Die Landschaftsschutzzone ist der
Landwirtschaftszone Uberlagert. Sie dient der Erhaltung

Anpassung gemass M-
BNO

Die Abgrenzung der
Landschaftsschutzzone
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Aussehen und ihrer Eigenart. Unter Vorbehalt von Abs. 3
sind Bauten und Anlagen sowie Terrainveranderungen

(Abgrabungen, Aufschiittungen, Ablagerungen) verboten.

der weitgehend unverbauten und naturnahen
Landschaft in ihrem Aussehen und ihrer Eigenart.

wurde gemass
Landschaft von kantona-
ler Bedeutung im
Kulturlandplan
angepasst.
Abweichungen bestehen
im Bereich der Aussied-
lungsstandorten von
Landwirtschaftsbetrieben

? Die zulassige Nutzung bestimmt sich nach § 13 Abs. 1
BNO

* Die zuléassige Nutzung richtet sich unter Vorbehalt
nachstehender Einschrankungen nach (§ 16 Abs 1
BNO). Von den im Absatz 3 genannten Ausnahmen
abgesehen sind Bauten und Anlagen,
Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschittungen,
Ablagerungen) sowie langer als drei Monate dauernde
Abdeckungen verboten.

Anpassung gemass
M-BNO

: Kleinere Terrainveranderungen, Bienenhauschen,
Weideunterstande, Fahrnisbauten, W egbauten, die der
Bewirtschaftung dienen, sowie betriebsnotwendige
Installationen (Hagelschutznetze, usw.), Anlagen flr den
Okologischen Ausgleich und die Gewasserrenaturierung
kénnen bewilligt werden, wenn sie auf den Standort
angewiesen sind und keine tberwiegenden offentlichen
Interessen entgegenstehen.

® Bestehende landwirtschaftliche Siedlungen, Bauten
und Anlagen dirfen zeitgemass unterhalten, erneuert
und ausgebaut werden, wenn das Schutzziel nicht
Ubermassig beeintrachtigt wird. Kleinere Terrainveran-
derungen, Bienenhduschen, Weide- und Feldunter-
stande, Fahrnisbauten und betriebsnotwendige Instal-
lationen (Witterungsschutzanlagen usw.), die der Be-
wirtschaftung dienen, sowie weitere Bauten und Anla-
gen wie fur den okologischen Ausgleich, Renaturie-
rungsmassnahmen, Flur- und Wanderwege sowie, Ter-
rainveranderungen fur die Bodenverbesserung, Bauten
fir den Hochwasserschutz oder Ahnliches kénnen be-
willigt werden, wenn sie auf den Standort angewiesen
sind und keine Uberwiegenden o6ffentlichen Interessen

Anpassung gemass M-
BNO
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entgegenstehen.

3.4.2 Ortshildperimeter

8§21
Ortsbildperimeter

' Die im Bauzonen- und Kulturlandplan bezeichneten Orts-
bildgebiete weisen besondere rdumliche und ortsbauliche
Quialitaten auf. Der Ortsbildperimeter bezweckt die sinn-
volle Erneuerung, Entwicklung und Umnutzung des Ortes
unter stadtebaulichen Aspekten. Der Ubergangsbereich
zum Offentlichen Strassenraum und dessen Elemente sind
qualitativ gut zu gestalten. Es ist auf eine gute Gesamtwir-
kung zu achten.

Umsetzung der
Massnahme 2 Masterplan:
»~Schaffung einer der HSD
und Kulturland Uberlagerten
Zone prifen
(Ortshildperimeter)“ fiir die
Gebiete Schifflande und
L&éndern

2 Der Gemeinderat gewahrleistet die fachliche Beratung
bezuglich Einordnung ins Ortsbild und zieht bei Bedarf
Fachleute oder die kantonalen Fachstellen bei. Hierzu sind
Bauvorhaben mdglichst vor Beginn der Projektierung
anzuzeigen.
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3.4.3 Zentrumsgestaltung Dorfkern

§22

Zentrumsgestaltung Dorfkern

! Der Dorfkern ist dem Aufenthalt und Verweilen von
Personen sowie dem Verkehr gewidmet.

Masterplan Massnahme 3:
Im Dorfzentrum sind alle
wichtigen 6ffentlichen
Einrichtungen angesiedelt:
Schule,
Gemeindeverwaltung,
Mehrzweckhalle,
Restaurants. Die Strasse
nimmt im Dorfzentrum sehr
viel Raum ein und
dominiert den Dorfplatz.
Deshalb soll der
Strassenraum im Dorfkern
aufgewertet werden.

2Der Gemeinderat sorgt mit geeigneten Konzepten und
Planungen dafir, dass eine auf die Bedurfnisse von
Bevolkerung und Verkehr abgestimmte sehr gute
Aussenraumgestaltung entstehen kann. Dabei ist die
bestehende wie auch zuklnftige angrenzende
Bebauung miteinzubeziehen.

3.4.2 Quellwasserschutzzone

3.4.4 Quellwasserschutzzone

8§19
Quellwasserschutzzone

' Im Bauzonen- und Kulturlandplan sind die der

§23

Quellwasserschutzzone

' Im Bauzonen- und Kulturlandplan sind die der
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Trinkwasserversorgung dienenden Quellwasserfassungen
mit den dazugehorenden Schutzzonen als
Orientierungsinhalt eingetragen.

Trinkwasserversorgung dienenden
Quellwasserfassungen mit den dazugehdérenden
Schutzzonen als Orientierungsinhalt eingetragen.

? Die Nutzungsbeschrankungen und Schutzmassnahmen
sind in den separaten Schutzzonenreglementen der
Gemeinde festgelegt. Im Ubrigen gelten die Vorschriften
des eidgendssischen Gewasserschutzgesetzes und der
dazugehoérdenden Ausfiihrungserlasse.

2 Die Nutzungsbeschrankungen und
Schutzmassnahmen sind in den separaten
Schutzzonenreglementen der Gemeinde festgelegt. Im
Ubrigen gelten die Vorschriften des eidgendssischen
Gewasserschutzgesetzes und der dazugehérdenden
Ausfuhrungserlasse.

3.5. Schutzobjekte

3.5. Schutzobjekte

3.5.1 Naturobjekte

3.5.1 Naturobjekte

§20
Naturobjekte
" Die im Bauzonen-/ Kulturlandplan bezeichneten und im

Anhang aufgelisteten Naturobjekte sind geschiitzt, dirfen
nicht beseitigt werden und sind artgerecht zu unterhalten.

8§24
Naturobjekte

" Die im Bauzonen-/ Kulturlandplan bezeichneten und im
Anhang aufgelisteten Naturobjekte sind geschiitzt,
durfen nicht beseitigt werden und sind artgerecht zu
unterhalten.

’ Die Flache von Hecken in der Bauzone kann in die
Berechnung der Ausnitzungsziffer einbezogen werden.

? Die Flache von Hecken in der Bauzone kann in die
Berechnung der Ausnitzungsziffer einbezogen werden.
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3Folgende Naturobjekte sind geschiitzt:

Naturobjekte Bezeichnung im Plan Schutzziel Pflegemassnahmen, Nut- Waldrander werden
zungseinschrankungen nicht als Schutzobjekte
ausgeschieden.
Hecken, hellgriine Signatur - Brut- und Nahrungsbiotop - Struktur erhalten Diesbez[jgliche
Gebiischgruppen, - . .

"g PP - periodisch zurtickschneiden/verjiingen AUfwertungen So”e_n
Ufergehdlze, durch laufende Projekte
Feldgehdlze, - Artenreichtum - im gleichen Jahr nicht mehr als 1/3 auf realisiert werden.

den Stock setzen Andi i
Bachbepflanzung - Gliederung der Landschaft Zust_anqll|g sind (_Jler
Trittstein, Vernetzungselement - teilweise Artenzusammensetzung Rewer_forster, die
' verbessern Gemeln_de uqd
- Windschutz Grundeigentumer.
- besonders wertvolle und zur
- Erhaltung bzw. Schaffung von
8 Aufwertung geeignete-Waldrande biologisch und landschaftlich
Waldrand _sindin-einerdurch-den Forstdienstin ) N B i e
wertvollen stufigen Waldrandern
—Zusammenarbeitmit-der-Gemeinde- (inkl. Strauchsaum) ) i
—zu-erstellenden Waldrandplanungzu- ~Begradigung bestehenderWaldrander
. - vielfaltiger Ubergangsbereich Wald - _istzu-unter-lassen
Kulturland
Einzelbaume griner Punkt - siedlungs- und land- - Pflege auf lange Lebensdauer
schaftspragendes Naturelement
- freistehender Baum:
- Kulturrelikt bei natirlichem Abgang ersetzen
Sonstige gelber Punkt - Naturrelikt - keine Beseitigung und
Naturobjekte: Beeintrachtigung
Findlinge
(Eichhalde)
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) Das Landschaftshild wird wesentlich von hochstammigen
Obstbaumen mit gepragt. Deren Bestand ist zu erhalten.
Abgehende Baume sind mdglichst wieder mit
Hochstammobstbdumen zu er- setzen. Neupflanzungen
sind erwtinscht. Fur das grossflachige Fallen von
Hochstammobstbaumenist eine Bewilligung des
Gemeinderates erforderlich. In der Bewilligung ist die
Ersatzpflanzung zu regeln.

* Das Landschaftsbild wird wesentlich von
hochstammigen Obstbaumen mit gepragt. Deren
Bestand ist zu erhalten. Direktzahlungsberechtigte
Hochstammb&ume werden durch die Gemeinde mit
einem im zugehorigen Reglement festgesetzten Betrag
gefordert. Abgehende Baume sind moglichst wieder mit
Hochstammobstbdumen zu ersetzen. Neupflanzungen
sind erwlnscht. Fir das grossflachige Fallen von
Hochstammobstbaumen ist eine Bewilligung des
Gemeinderates erforderlich. In der Bewilligung ist die
Ersatzpflanzung zu regeln. Die Details dazu sind in
einer Vollzugsrichtlinie geméss 8 61 BNO zu definieren.

® Trockenmauern werden orientierend im Kulturlandplan
dargestellt. Sie sind als wertvolle Kultur- und
Naturobjekte wenn moglich zu erhalten und fallweise
durch Einzelprojekte mit der Gemeinde und andere
Partner aufzuwerten und zu erhalten.

Trockenmauern sind nur
im Rahmen von
Neubauprojekten wieder
herzustellen.

3.5.2 Geschitzte Gebaude

3.5.2 Geschiitzte Gebaude

§21

Gebaude mit Substanzschutz

' Die im Bauzonen-/ Kulturlandplan violett bezeichneten
Gebéaude sind von kulturgeschichtlichem oder
symbolischen Wert und in ihrer Substanz geschiitzt. Sie
durfen nicht abgebrochen werden und sind zu unterhalten.
Innerhalb des bestehenden Bauvolumens dirfen sie aus-
und umgebaut werden, soweit dies dem Schutzziel nicht

§25

Gebaude mit Substanzschutz, Strukturerhalt und
Volumenschutz

! Die im Bauzonen-/Kulturlandplan rot bezeichneten
Gebaude sind von kulturhistorischem,
baugeschichtlichem oder symbolischem Wert und in
ihrer Substanz d.h. in der Grundstruktur, der
Fassadengestaltung, der inneren Raumordnung und in
ihrer wertvollen historischen Oberflache (z.B.

M-BNO und
Anpassungen aus der
Nutzungsplanungskommi
ssion
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entgegensteht (vgl. Liste im Anhang).

Gemeinde und Kanton leisten im Rahmen der Richtlinie
der kantonalen Fachstelle fir Ortsbildschutz und der
verfugbaren Mittel Beitrdge an Renovationen der
Gebaudeaussenhaut.

Wandmalerei, Stuckdecken, etc.), geschitzt. Sie sind
zu unterhalten und durfen nicht abgebrochen werden.
Innerhalb des Bestehenden diirfen sie aus- und
umgebaut werden, soweit dies mit dem Schutzziel
vereinbar ist. Bei Einhaltung der Schutzziele ist die
Errichtung zusétzlicher Kellerraume zulassig.

? Die im Bauzonen-/Kulturlandplan blau/rot schraffierten
Gebaude sind fur das Ortsbild von besonderem Wert
und unterstehen dem Strukturerhalt. Sie durfen in der
Regel nicht abgebrochen werden und sind in ihrem
Charakter und Erscheinungsbild zu erhalten. Von
diesem Schutz kann partiell abgewichen werden,
soweit es eine zonenkonforme und zeitgemasse
Nutzung erforderlich macht. Ist ein Ersatzbau
unabdingbar, so gilt Volumenschutz, und die dussere
Gestaltung des Gebaudes hat sich am Vorgangerbau
Zu orientieren.

Kommunaler
Strukturerhalt (neu)

® Die im Bauzonenplan blau bezeichneten Geb&ude
sind fur das Ortsbild von besonderem Wert und in
ihrem Volumen geschiitzt. Innerhalb des Bestehenden
durfen sie aus-, umgebaut und umgenutzt werden,
soweit dies mit dem Schutzziel vereinbar ist. Sie dirfen
abgebrochen werden, sofern die Erstellung von
Ersatzbauten gesichert ist. Sie missen an gleicher
Stelle und mit den bisherigen Aussenmassen wieder
aufgebaut werden. Von diesen kann nur abgewichen
werden, wenn dadurch eine fur das Ortsbild
gleichwertige L6sung entsteht. Aus
verkehrstechnischen und verkehrsplanerischen
Griinden kann eine geringfugige Standortverschiebung

Kommunaler
Volumenschutz, neu
gemass M-BNO
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verlangt werden. Gesamthaft ist auf eine besonders
gute Einpassung in das Ortsbild und auf eine
angemessene Umgebung der Schutzobjekte zu achten.

* Werden die gesetzlichen Absténde, die nach BauG
einer Zustimmung des Departements Bau, Verkehr und
Umwelt erfordern, unterschritten, so setzen Um- und
Wiederaufbau ebenfalls dessen Zustimmung voraus.

Neu geméass M-BNO

2 . o . .
Die zulassigen Nutzungen richten sich nach den
Zonenvorschriften.

° Die zulassigen Nutzungen richten sich nach den
Zonenvorschriften.

Kantonale Schutzobjekte, Denkmalschutz

° Baugesuche, die sich auf kantonale Denkmaéler beziehen,
oder auswirken kénnen, sind vor dem Entscheid des
Gemeinderates dem Erziehungsdepartement zur
Stellungnahme zu unterbreiten und dirfen nur mit dessen
Zustimmung bewilligt werden.

Kantonale Schutzobjekte, Denkmalschutz

° Baugesuche, die sich auf kantonale Denkmaler
beziehen, oder auswirken kdnnen, sind vor dem
Entscheid des Gemeinderates dem
Erziehungsdepartement zur Stellungnahme zu
unterbreiten und darfen nur mit dessen Zustimmung
bewilligt werden.

3.5.3 Ubrige Kulturobjekte

3.5.3 Ubrige Kulturobjekte

M-BNO

§22
Kulturobjekte

' Die im Bauzonen-/Kulturlandplan bezeichneten und im
Anhang aufgelisteten Kulturobjekte sind von besonderem
naturkundlichem, kulturgeschichtlichem oder
symbolischem Wert. Sie sind geschitzt und dirfen nicht

826
Kulturobjekte

' Die im Bauzonen-/Kulturlandplan bezeichneten und im
Anhang aufgelisteten Kulturobjekte sind von
besonderem naturkundlichem, kulturgeschichtlichem
oder symbolischem Wert. Sie sind geschitzt und durfen
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beseitigt werden.

nicht beseitigt werden.

Parkanlagen

? In den im Bauzonenplan eingetragenen und im Anhang
aufgelisteten geschitzten Parkanlagen ist der
Baumbestand nach Mdglichkeit zu erhalten bzw. zu
ersetzen. Bei baulichen Veranderungen ist auf den
Baumbestand Riicksicht zu nehmen. Bis zum Vorliegen
einer rechtskraftigen Baubewilligung mit Bepflanzungsplan
durfen keine Baume entfernt werden.

Parkanlagen

2 In den im Bauzonenplan eingetragenen und im
Anhang aufgelisteten geschuitzten Parkanlagen ist der
Baumbestand nach Mdglichkeit zu erhalten bzw. zu
ersetzen. Bei baulichen Veranderungen ist auf den
Baumbestand Riicksicht zu nehmen. Bis zum Vorliegen
einer rechtskraftigen Baubewilligung mit

Bepflanzungsplan dirfen keine Baume entfernt werden.

Historischer Verkehrsweg

® Der im Bauzonenplan bezeichnete und im Anhang
aufgefuhrte historische Verkehrsweg ist in seiner
Linienfihrung und Substanz (gemass
Inventarbeschrieb) geschutzt. Wegoberflache und -
breite, Mauern, Béschungen, sowie wegbegleitende
traditionelle Vegetation dirfen nicht zerstort oder
zugeschuttet werden. Briicken, Wegsteine und andere
wegbegleitende Einrichtungen sind an ihrem Standort
zu erhalten.

Neue Festlegung: Die
IVS Strecke wird im
Anhang aufgelistet. Die
besonders
schitzenswerte
historische Seegasse
IVS AG 551.0.2
(nationale Bedeutung,
viel Substanz) wird als
kommunales Schutz-
objekt (Kulturobjekt)
bezeichnet.

“ Die Gemeinde regelt den Unterhalt. Eine angepasste
Nutzung ist zu gewahrleisten und die Substanz zu
erhalten. Bauliche Eingriffe an historischen
Verkehrswegen dirfen dem Schutzzweck nicht
zuwiderlaufen. Die Fachleute zum Inventar historischer
Verkehrswege der Schweiz (IVS) kbnnen beratend
beigezogen werden.
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3.5.4 Wiederherstellungspflicht (Neu)

Neu geméass M-BNO

8§ 27
Wiederherstellungspflicht

! Wer ein unter Schutz gestelltes Objekt rechtswidrig
verandert, beeintrachtigt, beseitigt oder verwahrlosen
lasst, ist zur Wiederherstellung auf eigene Kosten
verpflichtet.

Neu geméss M-BNO

Wiederherstellung bei
Missachtung des
Kulturobjekts

3.6 Gefahren und Uberflutungszonen (Neu)

Neu geméss M-BNO

3.6.1 Hochwassergefahrenzone (Neu)

Neu geméss M-BNO

§ 28
Hochwassergefahrenzone

! Die Hochwassergefahrenzonen (HWZ) sind den
Grundnutzungszonen Uberlagert. Sie dienen dem Schutz
von Personen, Bauten und Anlagen vor Schadigungen
durch Hochwasserereignisse.

Neu geméass M-BNO

%In der Hochwassergefahrenzone HWZ 1 ist der
Geféahrdungssituation angemessen Rechnung zu tragen.
Gebaudeoffnungen wie Hauszugange, Fensteroffnungen,
Abfahrten und Lichtschachte, sind ausreichend erhoht
oder wasserdicht auszufuhren. Potenziell gefahrliche
Anlagen wie Oltanks sind zu sichern. Wohnraume,
sensible Nutzungen wie schwer evakuierbare oder
publikumsintensive Einrichtungen, unterirdische Lager fur

Neu geméass M-BNO
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umweltgefahrdende Stoffe oder grosse Sachwerte usw.
sind in Untergeschossen nicht zulassig.

®In der Hochwassergefahrenzone HWZ 2 sind sensible
Bauten und Anlagen wie schwer evakuierbare oder
publikumsintensive Einrichtungen, Lager flr umweltge-
fahrdende Stoffe oder grosse Sachwerte usw. nicht
zulassig. Gebaudeotffnungen wie Hauszugange,
Fensteréffnungen, Abfahrten und Lichtschachte sind
ausreichend erhoht oder wasserdicht auszufiihren.
Potenziell gefahrliche Anlagen wie Oltanks sind zu
sichern. Wohnraume sind in Untergeschossen nicht
zulassig.

Neu geméss M-BNO

“Wer in einer Hochwassergefahrenzone baut, hat im
Baugesuch nachzuweisen, dass er dem Projekt
entsprechende Schutzmassnahmen getroffen hat. In der
Regel sind die Massnahmen auf das schadenfreie
Uberstehen eines hundertjahrlichen Hochwasser (HQ100)
auszurichten.

Neu geméass M-BNO

®In Gebieten mit Gefahrenstufen gemass Gefahrenkarte
und ohne ausgewiesenes Schutzdefizit (Restgefahrdung)
kann die Baubewilligungsbehotrde verlangen, dass die
Bauherrschaft nachweist, welche Massnahmen zum
Schutz vorgesehen sind.

Neu geméass M-BNO

ef_AIs massgebliche Projektierungs- und
Uberprifungsgrundlagen gelten namentlich

Neu geméass M-BNO
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Gefahrenkarte, Ereigniskataster, Schutzdefizitkarte und
die Massnahmenplanung, welche auf der
Gemeindeverwaltung eingesehen werden kbénnen.

" Die Baubewilligungsbehérde kann, wenn nétig, auf
Kosten der Bauherrschaft eine Begutachtung durch
Fachleute anordnen sowie, unter Abwagung samtlicher
berihrter Interessen, Ausnahmen und weitergehende
Massnahmen verfiigen.

Neu geméss M-BNO

3.6.2 Gewasserraumzone

§29

Gewasserraumzone

! Als Gewésserraum respektive Gewésserraumzone wird
das Gewasser mit seinen Uferstreifen bezeichnet. Die
Gewasserraumzone GR ist der Grundnutzungszone
Uberlagert.

2 Innerhalb der Gewasserraumzone richtet sich die
Zustandigkeit von Bauten, Anlagen und Nutzungen nach
den Bestimmungen des Bundesrechts, insbesondere nach
Art. 41c GSchV. Innerhalb des Gewasserraums sind
ausschliesslich einheimische, standortgerechte Pflanzen
zulassig.

% Im Bereich des Hallwilersees gilt die Gewésserraumzone
gemass Zonenplan.

“ Bei Fliessgewassern innerhalb Bauzonen mit einer
Gerinnesohle von weniger als 2 m Breite oder bei
eingedolten Bachen ist die Gewasserraumzone den

Gemass Empfehlung des
Departements BVU
Abteilung Landschaft
und Gewasser
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Bauzonen Uberlagert. Die Breite des Uferstreifens betragt
6 m und wird ab dem Rand der Gerinnesohle respektive
ab Innenkante der Bachleitung gemessen.

® Bei Fliessgewassern ausserhalb Bauzonen mit einer
Gerinnesohle von zwischen 0.5 — 2 m Breite betragt der
Gewasserraum 11 m. Bei allen Bachen mit einer
Gerinnesohle von weniger als 2 m Breite sowie bei
eingedolten Bachen betragt der Mindestabstand fur
Bauten und Anlagen 6 m und wird ab dem Rand der
Gerinnesohle respektive ab Innenkante der Bachleitung
gemessen.

4. Definitionen °

4. Baubegriffe und Messweisen

4.1 Ausnltzung

4.1 Ausnltzung

4.1.1 Ausnltzungsziffer

4.1.1 Ausniltzungsziffer

§23

AusnUtzungsziffer

" An die Ausnutzungsziffer werden Dach- und
Attikageschosse nicht angerechnet.

§30

Ausnltzungsziffer

" An die Ausnutzungsziffer werden Dach- und
Attikageschosse nicht angerechnet.

Ausnitzungszuschlag fur Wintergarten

Ausnltzungszuschlag fur Wintergarten

° Ubrige Definitionen gemass Allgemeiner Verordnung zum Baugesetz ABauV
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? Fur unbeheizte Wintergarten (Dach- und
Wandkonstruktion mehrheitlich aus Glas) wird ein der
dafur beanspruchten Flache entsprechender
Ausnttzungsszuschlag gewéhrt. Er darf maximal 5 % der
Ausniitzungsziffer betragen und ist auf 20 m? zu
begrenzen.

? Fur unbeheizte Wintergéarten (Dach- und
Wandkonstruktion mehrheitlich aus Glas) wird ein der
dafur beanspruchten Flache entsprechender
Ausnltzungsszuschlag gewahrt. Er darf maximal 5 %
der Ausniitzungsziffer betragen und ist auf 20 m? pro
Wohneinheit zu begrenzen.

fur Alterswohnungen

: Fur altersgerechte Einliegerwohnungen mit maximal
zweieinhalb Zimmern wird in Einfamilien und
Reihenhausern ein Zuschlag von 5 % der Ausniitzung
gewabhrt. Es gelten die Anforderungen fur
behindertengerechtes Bauen im Sinne von §23 ABauV

fur Alterswohnungen

’ Fur altersgerechte Einliegerwohnungen mit maximal
zweieinhalb Zimmern wird in Einfamilien und
Reihenhausern ein Zuschlag von 5 % der Ausniitzung
gewabhrt. Es gelten die Anforderungen fir
behindertengerechtes Bauen im Sinne von 837 BauV

) Eine Kumulation der beiden Zuschlage ist zulassig.

! Eine Kumulation der beiden Zuschlage ist zulassig.

4.1.2 Gewerbe

4.1.2 Gewerbe

§24

Gewerbe, zulassiger Storgrad

1AIs nicht storende Gewerbe gelten in Wohnquartieren
passende Kleinbetriebe mit geringem Zubringerverkehr wie
Laden, Biros und Geschafte, die keine erheblich
grosseren Auswirkungen entfalten, als sie aus dem
Wohnen entstehen.

§31

Gewerbe, zulassiger Storgrad

1Als nicht stdorende Gewerbe gelten in Wohnquartieren
passende Kleinbetriebe mit geringem Zubringerverkehr
wie Laden, Biros und Geschéfte, die keine erheblich
grosseren Auswirkungen entfalten, als sie aus dem
Wohnen entstehen.

2AIs massig storend gelten Betriebe mit Auswirkungen, die
im Rahmen herkdmmlicher Handwerks- und
Gewerbetriebe bleiben, auf die Ublichen Arbeits- oder

2AIs massig stérend gelten Betriebe mit Auswirkungen,
die im Rahmen herkdmmlicher Handwerks- und
Gewerbetriebe bleiben, auf die Ublichen Arbeits- oder
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Oeffnungszeiten beschrankt sind und nur voribergehend Oeffnungszeiten beschrankt sind und nur

auftreten. Betriebe, die ein hohes Mass von vorubergehend auftreten. Betriebe, die ein hohes Mass
guartierfremdem Verkehr verursachen, gelten nicht als von quartierfremdem Verkehr verursachen, gelten nicht
massig storend. als méassig storend.

4.2 Abstande 4.2 Abstande®

4.2.1 Grenzabstand gegeniber dem Kulturland -

Artikel 16schen

§25 - Neu gelten 819 und 8§29
Abstand gegeniiber dem Kulturland Bauv: _
Zonengemasser Kkleiner
1 . .. M .
Gegentber dem Kulturland ist fir Gebaude ein G_renzc_a_lbstand (4m_)
Grenzabstand von 1.0 m einzuhalten. Far Stitzmauern bis

2.4m 60cm und Klein-
und Anbauten 2 m

? Dieser Grenzabstand kann weder aufgehoben noch
reduziert werden (8 47 Abs. 2 BauG).

4.2.2 Ungleiche Verteilung der Grenzabstande, 4.2.1 Ungleiche Verteilung der Grenzabstande,
Gebaudeabstand gegentber bestehenden Bauten, Gebaudeabstand gegentiber bestehenden
Reduktion der Abstande Bauten, Reduktion der Absténde

8 26 § 32

Ungleiche Verteilung der Grenzabstande Ungleiche Verteilung der Grenzabstande

6 Vertragliche Reduktion oder Aufhebung der Grenz- und Gebaudeabstande (vgl. § 47 Abs. 2 BauG). Die Zu- fahrtsverhéaltnisse dirfen nicht beeintrachtigt werden.
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' Die Grenzabstande kénnen bei Einhaltung des
Gebaueabstandes durch eine mit dem Baugesuch
einzureichende schriftliche Vereinbarung ungleich verteilt
werden.

' Die Grenzabstande kénnen bei Einhaltung des
Gebaudeabstandes durch eine mit dem Baugesuch
einzureichende schriftliche Vereinbarung ungleich
verteilt werden.

Gebaudeabstand gegenliber bestehenden Bauten

? Fr einen Neubau muss gegenuber bestehenden Bauten
lediglich der vorgeschriebene Grenzabstand nicht aber der
Gebaudeabstand eingehalten werden, wenn die
architektonischen, gesundheits- und feuerpolizeilichen
Anforderungen gewahrt bleiben.

Gebéaudeabstand gegeniber bestehenden Bauten

? Fur einen Neubau muss gegenlber bestehenden
Bauten lediglich der vorgeschriebene Grenzabstand
nicht aber der Gebaudeabstand eingehalten werden,
wenn die architektonischen, gesundheits- und
feuerpolizeilichen Anforderungen gewahrt bleiben.

Reduktion der Abstande

: Es gelten die Erleichterungen gemass § 47 Abs. 2 BauG,
wenn die architektonischen, gesundheits- und
feuerpolizeilichen Anforderungen gewahrt bleiben.

Reduktion der Abstande

*Es gelten die Erleichterungen geméass 8§ 47 Abs. 2
BauG, wenn die architektonischen, gesundheits- und
feuerpolizeilichen Anforderungen gewabhrt bleiben.

4.2.3 Grenzabstand zu Privatstrassen, Grenzabstand
far Erdregister

4.2.2 Grenzabstand zu Privatstrassen,
Grenzabstand fur Erdregister

8 27

Grenzabstand zu Privatstrassen

1 . . .
Gegendber privaten Strassenparzellen gilt ein

Grenzabstand von 4.0 m. Fur Klein- und Anbauten gilt § 18
ABauV.

§33

Grenzabstand zu Privatstrassen

1 . . .
Gegeniber privaten Strassenparzellen gilt ein

Grenzabstand von 4.0 m. Fur Klein- und Anbauten gilt §

19 BauV.
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Grenzabstand fur Erdregister

? Fur Erdregister und Erdsonden gilt ein Grenzabstand von
2.0 m. Dieser kann mit schriftlicher Zustimmung der
betroffenen Nachbarn reduziert oder aufgehoben werden.

Grenzabstand fur Erdregister

2 Fur Erdregister und Erdsonden gilt ein Grenzabstand
von 2.0 m. Dieser kann mit schriftlicher Zustimmung der
betroffenen Nachbarn reduziert oder aufgehoben
werden.

4.2.4 Strassenabstand

4.2.3 Strassenabstand

8§ 28
Stitzmauern

lStl‘]tzmauern bis zu einer H6he von 1.80m haben
gegenluber Gemeindestrassen und Privatstrassen einen
Abstand von 60 cm ab Strassengrenze einzuhalten. Der
Abstand wird aufgehoben, wenn neben der Fahrbahn ein
Geh- und Radweg liegt. Fir héhere Stlitzmauern gelten die
Abstandsvorschriftenvon § 19 Abs. 2 ABauV sinngemass.

§ 34

Stiutzmauern

' Stutzmauern bis zu einer H6he von 1.80m haben
gegenuber Gemeindestrassen und Privatstrassen im
Gemeingebrauch, unter Vorbehalt der einzuhaltenden
Sichtzonen, einen Abstand von 60 cm ab
Strassengrenze einzuhalten. Der Abstand wird
aufgehoben, wenn neben der Fahrbahn ein Geh- oder
Radweg liegt. FUr héhere Stiitzmauern gelten die
Abstandsvorschriften von 88 28 und 29 BauV
sinngemass.

Bdschungen

2

Bdschungsfuss und -kante missen gegentber
Gemeindestrassen und Privatstrassen mindestens einen
Abstand von 60 cm einhalten.

Bdschungen

2

Bdschungsfuss und -kante missen gegentber
Gemeindestrassen und Privatstrassen mindestens
einen Abstand von 60 cm einhalten.

Einfriedigungen und Hecken

3 .
Einfriedigungen und Hecken gegeniiber
Gemeindestrassen und Privatstrassen dirfen nicht hdher

Einfriedigungen und Hecken

3 .
Einfriedigungen und Hecken gegenulber
Gemeindestrassen und Privatstrassen dirfen nicht
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sein als 1.80 m. Sie durfen keine scharfen Spitzen,
Stacheldrahte und dgl. aufweisen.

hoher sein als 1.80 m. Sie diirfen keine scharfen
Spitzen, Stacheldrahte und dgl. aufweisen.

4.2.5 Einfriedigungen, Stitzmauern und Béschungen
zwischen privaten Grundstiicken

4.2.4 Einfriedigungen, Stitzmauern und
Boschungen zwischen privaten Grundstticken

§29

Einfriedigungen, Hecken, Stitzmauern und Béschungen

' Einfriedigungen, Hecken und Stiitzmauern zwischen
privaten Grundstiicken durfen innerhalb des Baugebietes
bis zu einer H6he von 1.20 m an die Grenze gesetzt
werden. Der Grenzabstand fir Einfriedigungen, Hecken
und Stitzmauern bis 1.80 m betragt 1.0 m. Héhere
Stitzmauern sind um das Mass ihrer Mehrhdhe von der
Grenze zuriickzuversetzen. Bei ungleichem Niveau der
beiden Grundstiicke gelten die Masse ab dem niedriger
gelegenen, gewachsenen Boden. Einfriedigungen und
Hecken von mehr als 1.80m Hohe sind nicht gestattet. Die
erlaubte H6he von Stiitzmauern betragt 2.40 m.

Im gegenseitigen Einverstandnis der Nachbarn dirfen
Einfriedigungen, Hecken und Stitzmauern bis 1.80 m
Hohe an oder auf die Grenze gestellt werden.

§ 35

Einfriedigungen, Hecken, Stitzmauern und Béschungen

' Einfriedigungen, Hecken und Stutzmauern zwischen
privaten Grundstuicken dirfen innerhalb des
Baugebietes bis zu einer Héhe von 1.20 m an die
Grenze gesetzt werden. Der Grenzabstand fiir
Einfriedigungen, Hecken und Stitzmauern bis 1.80 m
betragt 1.0 m. Hohere Stiitzmauern sind um das Mass
ihrer Mehrhéhe von der Grenze zuriickzuversetzen. Bei
ungleichem Niveau der beiden Grundstiicke gelten die
Masse ab dem niedriger gelegenen, gewachsenen
Boden. Einfriedigungen und Hecken von mehr als
1.80m Hoéhe sind nicht gestattet. Die erlaubte H6he von
Stltzmauern betragt 2.40 m.

Im gegenseitigen Einverstéandnis der Nachbarn durfen
Einfriedigungen, Hecken und Stitzmauern bis 1.80 m
Hohe an oder auf die Grenze gestellt werden.

Weitere Bestimmungen

? Fur Einfriedigungen ausserhalb des Baugebietes gelten
die Vorschriften von § 89 EG ZGB.

Weitere Bestimmungen

? Fur Einfriedigungen ausserhalb des Baugebietes gilt
ein Mindestgrenzstabstand von 60 cm gemass §28

Neu gilt 828 BauV

Gegenuber Parzellen in
der Landwirtschaftszone

betragt der
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BauV.

Mindestgrenzabstand 60

cm

: Einfriedigungen mit scharfen Spitzen, Stacheldrahten und

dergleichen sind verboten.

’ Einfriedigungen mit scharfen Spitzen, Stacheldrahten
und dergleichen sind verboten.

* Uber die Gestaltung von Einfriedigungen an steilen
Héngen entscheidet der Gemeinderat.

" Uber die Gestaltung von Einfriedigungen an steilen
Hangen entscheidet der Gemeinderat.

Die Mauern mussen, soweit nétig mit einem
Schutzgelénder versehen werden.

Die Mauern mussen, soweit notig mit einem
Schutzgelénder versehen werden.

! Die Oberflachenstruktur muss auf der gut einsehbaren
Seite rauh gestaltet und unauffallig geféarbt sein.
Stutzmauern sind in der Regel zu bepflanzen

° Die Oberflachenstruktur muss auf der gut einsehbaren
Seite rauh gestaltet und unauffallig gefarbt sein.
Stitzmauern sind in der Regel zu bepflanzen

Bdschungen

° Boschungsfuss und -kante missen mindestens 60 cm
von der Grenze entfernt sein. Im gegenseitigen
Einverstandnis der Nachbarn diirfen Béschungen an der
Grenze errichtet werden.

7
Bdschungen

! Bdschungsfuss und -kante missen mindestens 60 cm
von der Grenze entfernt sein. Im gegenseitigen
Einverstandnis der Nachbarn dirfen Béschungen an
der Grenze errichtet werden.

" Béschungen sind standfest zu errichten; Mauern sind in gentigender Starke auszufiihren und in gutem Zu- stand zu erhalten.
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4.3 Arealiberbauung

4.3 Arealiiberbauung®

§30
Zonenzulassigkeit
1Arealuberbauungen, wie z.B. zusammengebaute

Einfamilienhauser und terrassierte Bauten, sind in den
Zonen E, W2, W3, und WG2 zulassig.

§ 36

Zonenzulassigkeit

1Arealuberbauungen, wie z.B. zusammengebaute
Einfamilienhauser und terrassierte Bauten, sind in den
Zonen E, W2, W3, WA2 und WA3 zulassig.
Arealliberbauungen kénnen auch bereits Uberbaute
Grundstiicksflachen umfassen, wenn die Uberbauung
als Ganzes den Anforderungen genulgt.

? Die minimale Arealflache muss 2000 m2 betragen.

2 Die minimale Arealflache muss fir die Zonen E, W2,
WA2 3000 m? und fiir die Zonen W3 und WA3 4000m?
betragen.

* Die zonengemasse Geschosszahl darf in der Zone E
nicht erhoht werden. In den Zonen W2, W3 und WG2 kann
ein zusatzliches Geschoss zugelassen werden.

*Die zonengemasse Geschosszahl darf in der Zone E
nicht erhdéht werden. In den Zonen W2, W3, WA2 und
WAZ3 kann ein zusatzliches Geschoss zugelassen
werden.

) Die zonengemasse Ausnitzungsziffer darf um 0.1 erhéht
werden.

! Die zonengemasse Ausnutzungsziffer darf um 0.1
erhoht werden.

® Abweichungen von der Regelbauweise geméss § 39 BauV, Voraussetzungen gemass § 39 BauV, Gutachten gemass § 40 BauV. Der Gemeinderat verlangt in der Regel,
dass die Abstellpléatze in unterirdischen Sammelgaragen zusammengefasst werden (§ 39 Abs. 3 BauV).
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4.4 Terrassierte Bauten

4.4 Terrassierte Bauten

§31
Terrassierte Bauten
1Terrassierte Bauten und ahnliche Bauformen sind in

geeigneten Hanglagen in den Zonen E, W2, W3, und WG2
gestattet.

8 37
Terrassierte Bauten
1Terrassierte Bauten und &hnliche Bauformen sind in

geeigneten Hanglagen in den Zonen E, W2, W3, WA2
und WA 3 gestattet.

Allgemeines

% Bei den Projekten muss es sich um flachenmassig
zusammenhangende, ortsgestalterisch, architektonisch,
verkehrstechnisch und wohnhygienisch einwandfreie
Entwilrfe handeln.

*Die einzelnen Vollgeschosse sind so zu versetzen, dass
eine optimale Anpassung an die Hangneigung entsteht.
Nur die Fassaden der zwei untersten Vollgeschosse dirfen
Ubereinander liegen. Der Gemeinderat kann verlangen,
dass die terrassierte Bauten auch seitlich gestaffelt wer-
den, wenn so eine bessere Einordnung in die Umgebung
entsteht.

®Terrassierte Bauten diirfen innerhalb einer
zusammenhangenden Baueinheit hochstens 3
Gebaudestufen aufweisen. Sie sind der Hangneigung
folgend ins Terrain einzupassen und missen den
naturlichen Hangverlauf weiterhin erkennbar lassen.

Anzahl Wohneinheiten

werden limitiert.

Dachterrasse

3 : - :
Terrassierte Bauten sollen fur jede Wohnung eine
teilweise bepflanzbare, vor Einsicht zu schiitzende

Dachterrasse

4Jede Wohneinheit soll eine Dachterrasse oder einen
direkt an die Wohnung anstossenden Gartensitzplatz
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Dachterrasse von mindestens 1/3 der Wohnungsflache
aufweisen.

aufweisen. Diese sind vor Einsicht zu schitzen.
Terrassenbriistungen sind zu begriinen.®

Aufziige

® Aufziige sind architektonisch einwandfrei in das bauliche
Konzept einzugliedern; insbesondere Form, Material und
Farbgebung.

4.5 Weitere Bestimmungen fur terrassierte Bauten und
ArealUberbauungen

§ 38

Weitere Bestimmungen flr terrassierte Bauten und
Areallberbauungen

Abstellplatze, Heizung

! Die notwendigen Abstellplatze und Garagen, exklusive
Besucherparkpléatze, sind in der Regel in unterirdischen
Sammelgaragen zusammenzufassen. Sofern Arealgrosse,
Topographie und Uberbauungsart es erlauben, kann der
Gemeinderat eine oberirdische, Uberdeckte Parkierung
gestatten.

Heizanlagen sowie Antennenanlagen (Parapolspiegel
udergl.) sind ebenfalls gemeinsam zu erstellen.

Stitzmauern

ZWenn immer méglich sind statt massiver Stiitzmauern
Bdschungen und/oder Lebendverbaumethoden bzw.
aufgeldste und bepflanzbare Konstruktionen (Steinkérbe,

°BauV § 17
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Loffelsteine usw.) anzuwenden.

Erganzende Unterlagen zum Baugesuch

® Jedem Baugesuch sind ein Schattendiagramm, ein Plan
der internen Fussweg- und Treppenerschliessung und ein
Bepflanzungsplan beizulegen. Im Bepflanzungsplan sind
auch die Bepflanzungen der Terrassen auszuweisen.

“ Alle zur Beurteilung und Kontrolle nétigen Angaben und
Plane sind zusammen mit einem Modell den
Baugesuchsakten beizulegen.

® Der Gemeinderat holt geméss § 40 BauV zur Beurteilung
von Projekten ein fachmannisches Gutachten auf Kosten
des Baugesuchstellers ein. Damit die Fachperson
rechtzeitig bestimmt werden kann und damit die Beratung
gewahrleistet ist, sind Terrassen- und Arealiberbauungen
dem Gemeinderat moglichst friihzeitig anzumelden resp.
einzureichen.

) Der Hohenunterschied zwischen Fahrweg und Wohnung
darf 4 Geschosse nicht Gbersteigen, es sei denn, es werde
ein Aufzug eingebaut.

Obsolet weil hochste
drei Gebaudestufen
zugelassen werden.

ns

Richtlinien

5
Der Gemeinderat Birrwil erlasst Richtlinien fir die
Erstellung von Flachensiedlungen und terrassierte Bauten.

Richtlinien wurden in
BNO integriert
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4.5 Messweise

4.6 Messweise

4.5.1 Gebaudeprofil

4.6.1 Gebaudeprofil

8§32
Gebaudeprofil

"Das zulassige Gebaudeprofil ist entweder durch die
zulassigen Gebaudehdéhe und Firsthohen (Zone E) oder
durch die zuléssige Anzahl der Geschosse bestimmt (vgl.
88 6, 9 BNO).

839
Gebaudeprofil

"Das zulassige Gebaudeprofil ist entweder durch die
zulassigen Fassaden und Gesamthohe (Zone E) oder
durch die zuléssige Anzahl der Geschosse bestimmt
(vgl. 8 6:-9 BNO).

Begriffe gemass IVHB

? In der Zone E ist die Aufteilung der verschiedenen
Geschosse im Rahmen des zulassigen Gebaudeprofils
frei.

2 In der Zone E ist die Aufteilung der verschiedenen
Geschosse im Rahmen des zulassigen Gebaudeprofils
frei.

*In den Zonen W2, W3 und WG2 darf der First die
zulassige Gebaudehdhe um max. 3.5 m; in der Kernzone
und Dorfzone um max. 6.0 m Uberragen

Gestrichen da
Gesamthohe festgelegt
wird.

4 5.2 Geschosse

4.6.2 Geschosse

§33

Untergeschoss, Abgrabung

Abgrabungen im Bereich des Untergeschosses dirfen
hochstens 1/3 der Fassadenldnge betragen. Fur

§ 40

Abgrabungen beim Untergeschoss

Abgrabungen beim Gebaude dirfen unter Wahrung
einer sorgfaltigen Gestaltung hdchstens 1/3 der

Préazisierung
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angemessene Ein- und Ausfahrten sowie Haus- und
Kellerzugange kann der Gemeinderat eine grossere
Abgrabung bis zur Halfte der Fassadenlange bewilligen.

Fassadenlange betragen. Fir angemessene Ein- und
Ausfahrten sowie Haus- und Kellerzugange kann der
Gemeinderat eine gréssere Abgrabung bis zur Halfte
der Fassadenlange bis maximal 7 m bewilligen. Bei
Hanglagen tber 10% Neigung durfen die tal- und
bergseitigen Fassaden auf der gesamten
Fassadenlange abgegraben werden. Dabei reduziert
sich die Fassaden- und Gesamthéhe um das Mass der
Abgrabung.

5. Bauvorschriften

5. Bauvorschriften

5.1 Erschliessung

5.1 Erschliessung

5.1.1 Verkehrsanlagen, Benlitzung von Privateigentum

5.1.1 Im offentlichen Interesse liegende
Einrichtungen

§34

10
Verkehrsanlagen

1. ; -

Die Benennung der Strassen, Wege und Platze sowie die
Strassennumerierung der Bauten sind Sache des
Gemeinderates.

§41
Im offentlichen Interesse liegende Einrichtungen
! Die Benennung der Strassen, Wege und Platze sowie

die Strassennummerierung der Bauten sind Sache des
Gemeinderats.

Anpassung gemass
M-BNO

Benutzung von Privateigentum

2 Die Gemeinde kann d6ffentlichen Zwecken dienende

Benttzung von Privateigentum

? Die Gemeinde kann offentlichen Zwecken dienende

9 Die Ubernahme der Privatstrassen richtet sich nach § 37 BauG
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Vorrichtungen wie Verkehrs und W erkleitungstafeln,
Lampen, Leitungsmasten, Hydranten usw. nach
Rucksprache mit den Grundeigentiimern auf oder an
Privateigentum anbringen lassen.

Vorrichtungen wie Verkehrs und Werkleitungstafeln,
Lampen, Leitungsmasten, Hydranten usw. nach
Rucksprache mit den Grundeigentimern auf oder an
Privateigentum anbringen lassen

: Offentliche Brunnen, Kabelverteilkasten,
Personenunterstande bei Bushaltestellen und andere im
offentlichen Interesse liegenden Einrichtungen dirfen an
die Grenze der Privatgrundstiicke gestellt werden.

3 Offentliche Brunnen, Kabelverteilkasten,
Personenunterstande bei Bushaltestellen und andere
im Offentlichen Interesse liegende Einrichtungen durfen
an die Grenze der Privatgrundstlicke gestellt werden.

4 . . . :
Auf die Interessen der betroffenen Grundeigentimer ist
moglichst Ricksicht zu nehmen.

* Auf die Interessen der betroffenen
Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer ist
angemessen Rucksicht zu nehmen.

Anpassung gemass
M-BNO

5.2 Technische Bauvorschriften

5.2 Technische Bauvorschriften

5.2.1 Allgemeine Anforderungen

5.2.1 Allgemeine Anforderungen

835
Allgemeine Anforderungen
! Hinsichtlich Sicherheit, Fundation, Konstruktion, Material

und Feuchtigkeitsisolation gelten die anerkannten Regeln
der Baukunst als Richtlinie.

8§42
Allgemeine Anforderungen

! Hinsichtlich Sicherheit, Fundation, Konstruktion,
Material und Feuchtigkeitsisolation gelten die
anerkannten Regeln der Baukunst als Richtlinie. Dies
gilt auch hinsichtlich des Schutzes vor Erdbeben,
Hochwassern, Stirmen, Hagel, Schnee, Erdrutschen
und anderen Naturgefahren.

Erganzung gemass
M-BNO

% In Hang- und Muldenlagen ist der Gefahrdung durch
Oberflachenabfluss angemessen Rechnung zu tragen.

Erganzung gemass
M-BNO
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Gebaudeotffnungen wie Hauszugange,
Fensteroffnungen, Abfahrten und Lichtschachte sind
ausreichend erhéht oder wasserdicht auszufihren.

* Der Gemeinderat kann, wenn notig, auf Kosten der ’ Der Gemeinderat kann, wenn notig, auf Kosten der
Bauherrschaft eine Begutachtung durch Fachleute Bauherrschaft eine Begutachtung durch Fachleute
anordnen und besondere Massnahmen verlangen, soweit anordnen und besondere Massnahmen verlangen,
Uberwiegende offentliche Interessen dies erfordern. soweit Uberwiegende 6ffentliche Interessen dies
erfordern.
§ 36 - Aufgehoben, wird jeweils

Sicherheits- und Schutzvorkehren auf Bauplatzen in Baubewilligung verfugt

' Baustellen, Gerliste, Materialablagerungen,
aufgebrochene Strassen, Graben usw. sind an Orten mit
Verkehr kenntlich zu machen und nétigenfalls
abzusperren.

’ Offentliche Einrichtungen wie Teile der
Versorgungsbetriebe (Hydranten, Schachte, Leitungen
u.dgl.) und 6ffentliche Verkehrsanlagen sowie Baume auf
offentlichem Grund sind im Bereich von Bauplatzen
angemessen zu schutzen.

3 . . . . .

Der Gemeinderat kann jederzeit Bauarbeiten einstellen
lassen, bei denen die nétigen Sicherheits- und
Schutzvorkehren nicht getroffen werden.
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) Die Hydranten und Schieber diurfen nie Uberdeckt
werden. Sie missen stets leicht zugénglich sein und sind
vor Beschadigungen zu schitzen. Der Wasserbezug darf
nur mit Bewilligung und gegen Bezahlung der
vorgeschriebenen Gebuhren erfolgen.

5.2.2 Energiesparmassnahmen

5.2.2 Energieeffizienz

§ 37
Energiesparmassnahmen:

- Heizanlagen

' Es sollen nach Méglichkeit keine Einzelfeuerungsanlagen
erstellt werden, sofern ein Zusammenschluss zu einer
Gruppenheizung oder die Versorgung mit Abwarme oder
zentral hergestellter Warme mdglich, sinnvoll und
zumutbar ist.

8§43
Energieeffizienz

- Heizanlagen

! Steht Fernwérme aus erneuerbarer Energie oder aus
Abwarme zur Verfligung, ist ein Anschluss namentlich
unter den Gesichtspunkten der technischen
Machbarkeit und des langerfristigen Verhéaltnisses
zwischen Aufwand und Ertrag zu prufen.

Formulierung gemass
M-BNO

- Nachisolation

* Aussenwande diirfen nachisoliert werden, selbst wenn
dadurch die Vorschriften tber die Grenz- und
Gebaudeabstande nicht mehr in vollem Masse eingehalten
werden und die Ausniitzungsziffer tberschritten wird.

Vorbehalten bleiben Denkmalschutzobjekte (vgl. § 21
BNO).

Im kantonalen Gesetz
geregelt
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5.3 Wohnhygiene

5.3 Wohnhygiene

5.3.1 Ausrichtung der Wohnungen

5.3.1 Ausrichtung der Wohnungen

§38

Ausrichtung der Wohnungen

Die Ausrichtung der Wohnungen ist auf die ortlichen
Verhaltnisse (Larm, Besonnung, Nutzung der Raume,
Einpassung usw.) abzustimmen. Ausschliesslich nach
Norden orientierte Wohnungen sind nur in Ausnahmeféllen
gestattet.

§ 44

Ausrichtung der Wohnungen

Die Ausrichtung der Wohnungen ist auf die drtlichen
Verhéltnisse (Larm, Besonnung, Nutzung der Raume,
Einpassung usw.) abzustimmen. Ausschliesslich nach
Norden orientierte Wohnungen sind nur in
Ausnahmefallen gestattet.

5.3.2 Raummasse, Fenstergrdéssen, Nebenraume

5.3.2 Raummasse, Fenstergréssen, Nebenraume

§39

Raummasse

' Fur Neubauten gelten nachstehende Masse:
Wohn-, Schlaf- und Arbeitsrdume

 Raumhothe

- Vollgeschoss mind. 2.20 m

- Dachgeschoss mind. 2.20 m auf mind. 50% der
* Raumgrosse

- Wohn- Schlaf- und Arbeitsraume mind. 10 m2

- Kiichen ab 3-Zi.Wohnungen mind. 6 m2

-Wohnrdume von 1-Zi.Wohnungen mind. 18 m2

Fenstergrossen
» Fensterflache1/10 der Bodenflache
(die Fens- ter mussen direkt ins Freie fuh- ren),

§ 45

Raummasse, Fenstergrosse, Nebenraume

! Fiir Neubauten gelten folgende Masse:

a) Wohn-, Schlaf- und Arbeitsraume

- Lichte Hohe Vollgeschoss: 22,4 m

- Lichte Hohe Dachgeschoss: = 2,4 m auf mind.

5 m? Flache

1/10 der

Bodenflache (die

Fenster missen direkt ins
Freie fiihren), mind. 0.8m?
Bei Dachflachenfenstern
kann die Fensterflache
(LOftungsoffnung) bis auf
1/15 der anrechenbaren

- Fensterflache:

- Dachflachenfenster:

Anpassung gemass
M-BNO

Lichte Hohe neu 2.40 m
statt 2.20 m (Messweise
gemass BauV, IVHB
bzw. Sia Norm) dient der
Wohnqualitét,
Mieterschutz
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mind. aber 0.8 m2 Bodenflache reduziert
Nebenrdaume, Nebenrdume in Mehrfamilienhdusern werden.
Kiichen (Kochnischen), Badezimmer und WC-Raume b) Nebenrs in Mehrfamilienha
kénnen kinstlich bellftet und belichtet werden. ) Nebenraume in Mehrfamilien ausern 2 . .
Abstellraum — Abstellraum pro Wohnung: mind. 4 m* (im Estrich
- pro Wohnung oder auf dem gleichen Geschoss wie die
: 2 , _ Wohnung)
m.|nd.. 4'm (|m EStI‘ICh Odel‘ auf dem gIE|Chen GeSChOSS _ Ke”er fur eine 1_Zimmer-Wohnung:
wie die Wohnung) mind. 4 m2
Keller — Keller fir jedes weitere Zimmer:
- fur eine 1-Zimmer-Wohnung mind. 4 m2 1 m? zusétzlich
- fUr jedes weitere Zimmer 1 m? zusatzlich
Die Wohnungen haben ausreichende und gut bentitzbare % Die Wohnungen haben ausreichende und gut M-BNO

Garten-, Terrassen- oder Balkonflachen aufzuweisen
(ausgenommen Klein- und Dachwohnungen).

benutzbare Garten-, Terrassen- oder Balkonflachen
aufzuweisen (ausgenommen Klein- und
Dachwohnungen).

2 In der Kernzone und der Dorfzone kann der Gemeinderat
Abweichungen bewilligen.

’ In derKernzone-und der Dorfzone sowie bei Umbauten
kann der Gemeinderat Abweichungen bewilligen.

§ 40
Gange, Treppen, Gelander
' Die Mindestbreite fur Vorplatze, Treppen und Génge

betragt 1.20 m (bei Einfamilienhdusern 1.10 m, fir
Treppen 0.90 m).

Streichen: Gelander und
Bristungen sind gemass
SIA-Norm 358 und ge-
mass der bfu-Fachbro-
schiire ,,Geldan-der und
Briistungen® (Aus-

gabe 2016) auszufuhren.

? Die Mindesthtéhe von Treppengelandern betragt 0.90 m.
Gelanderdurchlasse durfen nicht mehr als 0.10 m Breite
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aufweisen.

5.3.3 Bezug von Wohnungen und Anbauten

5.3.3 Bezug von Wohnungen und Anbauten

8§41
Bezug von Wohnungen und Arbeitsrdumen

8 46
Bezug von Wohnungen und Arbeitsraumen
! Der Bezug von Wohnungen und Arbeitsrdumen wird

vom Gemeinderat erst nach erfolgter Baukontrolle
freigegeben.

Der Gemeinderat kann den Bezug von Wohnungen und
Arbeitsraumen verweigern, wenn das Gebéaude nicht
genlgend ausgetrocknet ist, die Sicherheits- und
Schutzvorkehren oder die Anforderungen des Schall- oder
Warmeschutzes nicht erflllt sind.

2 Der Gemeinderat kann den Bezug von Wohnungen
und Arbeitsraumen verweigern, wenn das Gebaude
nicht gentigend ausgetrocknet ist, die Sicherheits- und
Schutzvorkehren oder die Anforderungen des Schall-
oder Warmeschutzes nicht erfillt sind.
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5.4 Ausstattung

5.4 Ausstattung

5.4.1 Abstellplatze, Spielplatze

5.4.1 Abstellplatze, Spielplatze

§ 42
Anordnung von Parkplatzen
Garagen und Parkierungsanlagen sind so anzuordnen,

dass die Wohnbereiche nicht unzumutbar beeintrachtigt
werden.

§ 47

Anordnung von Parkplatzen **

Garagen und Parkierungsanlagen sind so anzuordnen,
dass die Wohnbereiche nicht unzumutbar beeintrachtigt
werden. Oberirdische Parkplatzfelder sind nach
Maoglichkeit mit einem wasserdurchlassigen Belag (z.B.
Rasengittersteine, Mergel) zu versehen.

Zusatzliche Bestimmung

Anzahl Abstellplatze Neu
in 8 43 BauV geregelt

8§43
Velos, Kinderwagen
In jedem Mehrfamilienhaus sind genligend grosse, gut

zugangliche und abschliessbare Abstellrdume fir Velos,
Kinderwagen usw. vorzusehen.

§48
Velos, Kinderwagen
In jedem Mehrfamilienhaus sind geniigend grosse, gut

zugangliche und abschliessbare Abstellraume fur Velos,
Kinderwagen usw. vorzusehen.

Spielplatze

' Fur Mehrfamilienhduser und Flachensiedlungen sind die

Spiel-, Aufenthalts- und Ruhebereiche

' Fur Mehrfamilienhauser und Flachensiedlungen sind

Anpassungen gemass
M-BNO und qualitative
Angaben Spiel-,

1 Fir die Umschreibung der Begriffe und die Anzahl Abstellplatze und die technische Gestaltung gelten die Normen der Vereinigung Schweizerischer
Strassenfachleute VSS als Richtlinie (§ 43 BauV).
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nicht tberbauten Grundstiickflachen so zu gestalten, dass
sie, mit Ausnahme der gefahrlichen Stellen (wie
Strassennahe und Garageabfahrten), der Waschehénge
oder anderer ungeeigneten Stellen, von den Kindern zum
Spielen verwendet werden kénnen.

die nicht Uberbauten Grundsttckflachen so zu
gestalten, dass sie, mit Aushahme der gefahrlichen
Stellen (wie Strassennahe und Garageabfahrten) oder
anderer ungeeigneten Stellen, von den Kindern zum
Spielen verwendet werden kénnen.

Aufenthalts- und
Ruhebereiche

An geeigneten Orten (mit genligender Besonnung,
Windschutz) sind starre und bewegliche Gerate, Sandkéasten
usw. vorzusehen. Die Ausgestaltung der Kinderspielplatze
muss dem neusten Stand der Richtlinien der Stiftung Pro
Juventute entsprechen. Die Grundflache der Kinderspielplatze
und Spielflachen ist genligend gross zu bemessen.

2 Die Spiel-, Aufenthalts- und Ruhebereiche sind mit
kindergerechten Spielgeraten sowie Sitzgelegenheiten inkl.
zweckmassiger Beschattung auszustatten.

% Die Spiel-, Aufenthalts- und Ruhebereiche haben
gesamthaft eine geniigend grosse und qualitativ
hochwertige Flache zu umfassen. Sie sind nach den
neusten Erkenntnissen Uber kindergerechte
Wohnumfelder und den verschiedenen Altersgruppen
entsprechend auszugestalten.

“ Die Anlage muss in niitzlicher Distanz (Sichtkontakt)
zu den Wohnungen liegen und von den Kindern
gefahrlos erreicht werden kdnnen.

? Der Gemeinderat kann ferner zur Bedingung machen,
dass nach Massgabe der Art und Anzahl der Wohnungen
Gemeinschaftsraume fir Freizeitbeschaftigung und
dergleichen erstellt werden.

Aufheben, ist im
Baugesetzt geregelt
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5.4.2 Offentlich zuganglicher Raum

§ 49

Offentlich zugéanglicher Raum von Gesamt- und
Arealiiberbauungen

! Bei Gesamt- und Arealiiberbauungen sind die &ffentlich

zuganglichen Raume zu definieren.

2 Offentlich zugéngliche Freiraume, Bauten und
Anlagen wie Platze, Vorplatze, Parkierungsanlagen,
Strassen und Wege etc. sind nutzerfreundlich,
sorgféltig und attraktiv zu gestalten.

®Die Gestaltung ist mit der Gemeinde abzusprechen
und auf deren Ubergeordneten Gestaltungsprinzipien
und Konzepte abzustimmen.

“Den Sicherheitsbediirfnissen von Passantinnen und

Passanten aller Altersgruppen ist Rechnung zu tragen.

Der offentlich zugangliche Raum ist Ubersichtlich,
einsehbar, hell und beleuchtet zu gestalten.

® Der Gemeinderat kann bauliche und planerische
Richtlinien erlassen um die Qualitdt und die Sicherheit
in 6ffentlich zugéanglichen Raumen zu erhéhen.
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6. Schutzvorschriften

6. Schutzvorschriften

6.1 Ortsbild- und Denkmalschutz

6.1 Ortshild- und Denkmalschutz

6.1.1 Allgemeine Anforderungen

6.1.1 Allgemeine Anforderungen

8 45
Ortsbhildschutz
Landschaftsschutz

' Der Gemeinderat beurteilt die Einordnung von Bauten
und Anlagen in das Ortshild nach folgenden Kriterien:

a) Stellung (Firstrichtung),

b) Grésse der Baukuben,

¢) Wirkung im Strassenraum,

d) Form, Staffelung, Gliederung der Baumasse,

e) Dachform, Dachneigung,

f) Fassadengliederung,

g) Materialwahl, Farbe,

h) Terrain- und Umgebungsgestaltung, Einfriedigungen.

850
Ortsbildschutz
Landschaftsschutz

' Der Gemeinderat beurteilt die Einordnung von Bauten
und Anlagen in das Ortshild nach folgenden Kriterien:

a) Stellung (Firstrichtung),

b) Grésse der Baukuben,

¢) Wirkung im Strassenraum,

d) Form, Staffelung, Gliederung der Baumasse,
e) Dachform, Dachneigung,

f) Fassadengliederung,

g) Materialwahl, Farbe,

h) Terrain- und Umgebungsgestaltung, Einfriedigungen.

2 . .
Der Gemeinderat kann bei Baugesuchen:

a) zusatzliche Unterlagen (Farbmuster, Materialangaben,
Dachaufsichten, Aufnahmepléne des Altbestandes,
Modelle, Umgebungsplan mit Gebaudeprofilen, Angaben
Uber Gestaltung und Bepflanzung des Aussenraumes
usw.) verlangen;

2 . .
Der Gemeinderat kann bei Baugesuchen auf Kosten
der Bauherrschaft:

a) zusatzliche Unterlagen (Farbmuster,
Materialangaben, Dachaufsichten, Aufnahmeplane des
Altbestandes, Modelle, Umgebungsplan mit
Gebaudeprofilen, Angaben Uber Gestaltung und

Anpassung gemass

M-BNO
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b) Vorschlage zur besseren Einordnung unterbreiten;

¢) in empfindlicher Umgebung sowie bei
aussergewohnlichen Bauten eine Begutachtung verlangen;

d) Verbesserungen oder die Beseitigung stérender
Anlagen und Bauteile verlangen, soweit dies technisch
maoglich und wirtschaftlich tragbar ist, und

e) die Baubewilligung verweigern, soweit die
Beeintrachtigung der Umgebung nicht auf andere Weise
vermieden werden kann.

Bepflanzung des Aussenraumes usw.) verlangen;
b) Vorschlage zur besseren Einordnung unterbreiten;

¢) In empfindlicher Umgebung sowie bei
aussergewohnlichen Bauten eine Begutachtung
verlangen;

d) Verbesserungen oder die Beseitigung stérender
Anlagen und Bauteile verlangen, soweit dies technisch
mdoglich und wirtschaftlich tragbar ist, und

e) die Baubewilligung verweigern, soweit die
Beeintrachtigung der Umgebung nicht auf andere Weise
vermieden werden kann.

: Bauten und sonstige Anlagen sowie Reklamen dirfen die
Landschaft, Orts-, Quartier- und Strassenbilder nicht
beeintrachtigen. Alle nach aussen in Erscheinung
tretenden baulichen Massnahmen sind in bezug auf die
unter Abs. 1 aufgefiihrten Kriterien so in die
landschatftliche und bauliche Umgebung einzugliedern,
dass eine gute Gesamtwirkung erreicht wird. Dabei ist die
gute Einordnung der Bauten in das schiitzenswerte
Landschaftsbild des Hallwilersees zu bericksichtigen.

’ Bauten und sonstige Anlagen sowie Reklamen dirfen
die Landschaft, Orts-, Quartier- und Strassenbilder nicht
beeintrachtigen. Alle nach aussen in Erscheinung
tretenden baulichen Massnahmen sind in bezug auf die
unter Abs. 1 aufgefiihrten Kriterien so in die
landschaftliche und bauliche Umgebung einzugliedern,
dass eine gute Gesamtwirkung erreicht wird. Dabei ist
die gute Einordnung der Bauten in das schiitzenswerte
Landschaftsbild des Hallwilersees zu bertcksichtigen.

) Auf bestehende Baum- und Gebtischgruppen ist bei der

Anlage der Bauten nach Moglichkeit Rucksicht zu nehmen.

! Auf bestehende Baum- und Gebiischgruppen ist bei
der Anlage der Bauten nach Méglichkeit Riicksicht zu
nehmen.
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6.1.2 Dachgestaltung

6.1.2 Dachgestaltung

8§ 46
Dachgestaltung

' Die architektonische Gestaltung der Dacher bedarf
besonderer Sorgfalt und hat bei der Wahl der Dachform
und Farbe auf das Quartier- und Landschaftsbild Ricksicht
Zu nehmen.

8§51
Dachgestaltung

' Die architektonische Gestaltung der Dacher bedarf
besonderer Sorgfalt und hat bei der Wahl der Dachform
und Farbe auf das Quartier- und Landschaftsbild
Rucksicht zu nehmen.

Dachform fiur Hauptgebaude

? In landschaftlich exponierten Lagen kann der
Gemeinderat Dachform und Firstrichtung vorschreiben.
Vorbehalten bleiben die Vorschriften der 88 7, 8 BNO fiir
die Kern- und Dorfzone. Seeseitig der Seetalstrasse sind
fur Neubauten nur Sattel und Walmdacher zugelassen,
sofern es sich nicht um Terrassen-, Reihenhduser oder
Arealliiberbauungen handelt.

Dachform fir Hauptgebaude

2 In landschaftlich exponierten Lagen kann der
Gemeinderat Dachform und Firstrichtung vorschreiben.
Vorbehalten bleiben die Vorschriften des § 7 BNO fur
die Dorfkernzone. Seeseitig-der-Seetalstrasse-sind-Fi-
IEFHIQEEHEE".“H 5. attelund-Way Eia’slm_ Zdgerassen

Anpassung an die
zusammengefuhrte
Kern- und Dorfzone.

Dachdurchbriche

3 . . .
Dachdurchbriiche miissen asthetisch befriedigen und mit
den darunterliegenden Fassaden harmonieren.

Dachdurchbriiche

*Fur Dachdurchbriiche gilt § 24 Abs.1° BauV mit
folgenden weitergehenden Einschrankungen:

Dachdurchbriiche dirfen in der Dorfzone pro
Gebaudeeinheit und Dachseite nicht breiter sein als 1/3
der Fassadenlange.

Dachdurchbriiche dirfen in allen Zonen ausser der
Dorfzone pro Gebaudeeinheit und Dachseite nicht

Erganzung betreffend
Dachdurchbrtichen
aufgrund gelockerter
Ubergeordneter
Regelung (vgl. § 24
Abs.1bis BauV)
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breiter sein als die Halfte der Fassadenlange.

Dacheinschnittte diirfen in allen Zonen nicht breiter sein
als 1/4 der Fassadenlange.

Alle Dachdurchbriiche mussen in Grdsse, Form und
Material gut in das Dach integriert werden und mit den
darunterliegenden Fassaden harmonieren.

Begriinung von Flachdachern

* Flachdécher und Pultdécher bis zu einer Neigung von
10° sind, soweit sie nicht als begehbare Terrassen
ausgestaltet sind oder fur Solaranlagen genutzt werden,
extensiv zu begriinen.

Kniestockhohe

® Der grosse Kniestock von max. 3.50 m darf nur am
Hang bergseitig angewendet werden.*?

Der kleine Kniestock
betragt generell max.
1.20 m (BauV § 24). Der
grosse Kniestock darf
nur bergseitig
angewendet werden.
Damit wird verhindert,
dass ein Gebaude
seeseitig mit einem
zusatzlichen Geschoss
in Erscheinung tritt.

2.8 24 BauV
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Mansarden- und Runddacher

® Mansardendacher und Runddacher sind zuléssig,
gelten jedoch als Vollgeschoss

keine Bevorzugung

gegeniber den anderen

Dachformen.

6.1.3 Antennen und Mobilfunkanlagen

§52
Antennen und Mobilfunkanlagen

! Antennenanlagen und zugehérige Einrichtungen sind
in Bezug auf die Anordnung und Farbgebung mdglichst
unauffallig in das Fassaden- und Dachbild zu
integrieren.

? Die optisch wahrnehmbaren Antennenstandorte der
verschiedenen Mobilfunkbetreiber sind zu koordinieren.
In erster Linie sind Standorte in der Arbeitszone zu
wahlen.

6.1.3 Aussenraumgestaltung

6.1.4 Aussenraumgestaltung

§ 47
Aussenraumgestaltung
Das Terrain soll nicht unnétig verandert werden.

Okologisch und geomorphologisch wertvolle Objekte sind
zu schonen. Terrainveranderungen durfen die Nachbarn

§ 53
Aussenraumgestaltung
Das Terrain soll nicht unnétig verandert werden.

Okologisch und geomorphologisch wertvolle Objekte
sind zu schonen. Terrainveranderungen dirfen die

73




Rechtskraftige BNO 1999

Entwurf BNO 2017

Bemerkungen

nicht Ubermassig beeintrachtigen, missen sich
einwandfrei in die Umgebung einordnen und durfen die
Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen. Versiegelte
Flachen sind auf das Notwendige zu beschranken.

Nachbarn nicht Glberméssig beeintrachtigen, missen
sich einwandfrei in die Umgebung einordnen und dirfen
die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen. Versiegelte
Flachen sind auf das Notwendige zu beschranken.

*Wer an seinem Grundstiick die Hohenlage verandert, hat
das Erdreich mit Boschungen und nétigenfalls mit
Stltzmauern zu sichern. Stitzmauern sind in geniigender
Starke zu erstellen, in gutem Zustand zu erhalten und in
der Regel zu bepflanzen.

*Wer an seinem Grundsttick die Hohenlage verandert,
hat das Erdreich mit Béschungen und nétigenfalls mit
Stitzmauern zu sichern. Stitzmauern sind in
genlgender Starke zu erstellen, in gutem Zustand zu
erhalten und in der Regel zu bepflanzen.

: Die Umgebungsarbeiten bilden einen Bestandteil des
Bauprojektes. Der Gemeinderat erlasst gegebenenfalls
entsprechende Auflagen in der Baubewilligung. Die
Umgebungsarbeiten, inkl. Bepflanzung, sind unmittelbar,
spatestens jedoch 2 Jahre nach der Fertigstellung der
Bauten auszufihren.

’ Die Umgebungsarbeiten bilden einen Bestandteil des
Bauprojektes. Der Gemeinderat erlasst gegebenenfalls
entsprechende Auflagen in der Baubewilligung. Die
Umgebungsarbeiten, inkl. Bepflanzung, sind
unmittelbar, spatestens jedoch 2 Jahre nach der
Fertigstellung der Bauten auszufiihren.

§54

Siedlungsrander

!Die Siedlungsréander bilden den Ubergangsbereich
zwischen bebautem Gebiet und der Landschaft. Sie sind
sorgfaltig, vielfaltig und in Abstimmung auf die
angrenzende Landschaft durchléassig zu gestalten.

Neu: Gestaltung des
Siedlungsrandes als
Ubergang von der
Siedlung ins Kulturland
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°Fiir die Bepflanzung entlang der Siedlungsrander sind
einheimische, standortgerechte Pflanzen (Baume und
Straucher) zu verwenden.

3Stiitzmauern sind zu vermeiden. Wo solche notwendig
sind, sind sie auf das Notwendige zu beschranken, zu
gliedern und zu begrtinen.

6.1.4 Materialablagerungen

Nach 6.2.3 verschoben

§ 48

Materialablagerungen

1. e
Die Ablagerung von Material flir eine Dauer von mehr als
2 Monaten kann in der Gewerbezone bewilligt werden.

Nach 6.2.3 verschoben

? Der Gemeinderat kann Auflagen machen tber die
zugelassenen Materialien sowie Giber die Hohe, Abstande
und Gestaltung der Ablagerung und des Lagerplatzes. Er
kann nétigenfalls eine Umzaunung verlangen.

Nach 6.2.3 verschoben

6.1.5 Weitere Vorschriften tiber Ortshildschutz und
Siedlungsgestaltung

6.1.5 Weitere Vorschriften tiber Ortsbildschutz und
Siedlungsgestaltung

§ 49

Baullicken, Brandruinen

Bauliicken und Brandruinen, die durch
Elementarereignisse oder Abbruch entstanden sind,

§55

Baulticken, Brandruinen

Baulticken und Brandruinen, die durch
Elementarereignisse oder Abbruch entstanden sind,
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mussen innert 2 Jahren vollstandig geraumt, ausreichend

gesichert und asthetisch befriedigend hergerichtet werden.

missen innert 2 Jahren vollstandig geraumt,
ausreichend gesichert und asthetisch befriedigend
hergerichtet werden.

6.2 Umweltschutz

6.2 Umweltschutz

6.2.1 Einwirkungen

6.2.1 Einwirkungen

§ 50

Einwirkungen

lJedermann ist verpflichtet, sich bei Auslibung seines
Eigentums, wie namentlich beim Betrieb eines
gewerblichen oder industriellen Unternehmens, aller
Ubermassigen Einwirkungen auf das Eigentum der
Nachbarn und die weitere Umgebung zu enthalten.

§ 56

Einwirkungen

1AIIe Personen sind verpflichtet, sich bei Auslibung
ihres Eigentums, wie namentlich beim Betrieb eines
gewerblichen oder industriellen Unternehmens, aller
Ubermassigen Einwirkungen auf das Eigentum der
Nachbarn und die weitere Umgebung zu enthalten.

Gemass M-BNO

2Verboten sind insbesondere alle schadlichen und nach
Lage sowie Beschaffenheit der Grundstiicke oder nach

Ortsgebrauch nicht gerechtfertigten Einwirkungen durch
Larm, Erschiitterungen, Geruch, Abgase, Rauch, Russ,

Dulnste, Staub oder Strahlen.

2Verboten sind insbesondere alle schadlichen und nach
Lage sowie Beschaffenheit der Grundstiicke oder nach

Ortsgebrauch nicht gerechtfertigten Einwirkungen durch
Larm, Erschitterungen, Geruch, Abgase, Rauch, Russ,

Dinste, Staub oder Strahlen.

: Eigentiimer und Besitzer von Grundstiicken haben alle
zumutbaren baulichen und betrieblichen Massnahmen zu
treffen, um Einwirkungen auf die Umgebung méglichst
gering zu halten, soweit dies technisch und betrieblich
moglich und wirtschaftlich tragbar ist.

*Es sind alle baulichen und betrieblichen Massnahmen
zu treffen, um Einwirkungen auf die Umgebung
moglichst gering zu halten, soweit dies technisch und
betrieblich moglich und wirtschaftlich tragbar ist.

Gemass M-BNO
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6.2.2 Larmschutz

6.2.2 Larmschutz?®®

§51

Larmschutz Vorsorgeprinzip

' Der Gemeinderat kann die Anforderungen an die
Larmarchitektur (Stellung und Gestaltung der Bauten,
Anordnung larmempfindlicher Raume,
Schallschutzmassnahmen usw.), selbst wenn die
Grenzwerte eingehalten sind, im Sinne der Vorsorge
erhdhen, soweit dies technisch und betrieblich mdglich
sowie wirtschaftlich tragbar ist. Dies gilt insbesondere bei
Bauten mit larmempfindlichen Raumen, die die
elementaren Regeln des Larmschutzes missachten, sowie
in Gebieten, die infolge Vorbelastung der nachsthéheren
Empfindlichkeitsstufe zugeordnet sind.

§ 57

Larmschutz Vorsorgeprinzip

' Der Gemeinderat kann die Anforderungen an die
Larmarchitektur (Stellung und Gestaltung der Bauten,
Anordnung larmempfindlicher Raume,
Schallschutzmassnahmen usw.), selbst wenn die
Grenzwerte eingehalten sind, im Sinne der Vorsorge
erhdhen, soweit dies technisch und betrieblich mdglich
sowie wirtschaftlich tragbar ist. Bies-gitinsbesendere-
PHAC * E'.EEEE,

° en_le_nteuen_l !ege, '.Eig.s Larmsehuizes missachien

< chsthé EEE EF.E II';gls'i; EEIEEEE |gs|9| indl

Gemass M-BNO
angepasst

Gebiet mit Larmschutzbestimmungen

’ Fur das im Bauzonenplan speziell bezeichneten Gebiet ist
mit baulichen und gestalterischen Mitteln dafur zu sorgen,
dass die Planungswerte der L&rmschutzverordnung
eingehalten werden. Insbesondere dirfen keine
larmempfindlichen Raume gegen die Kantonsstrasse
orientiert sein.

3 Gemass den in § 6 BNO festgelegten Empfindlichkeitsstufen (ES) gelten fr die verschiedenen Larmarten die in der eidg. Larmschutzverordnung LSV vorgeschriebenen
Belastungsgrenzwerte.
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6.2.3 Materialablagerungen

Verschoben alte BNO
6.1.4

§ 58

Materialablagerungen

! Die Ablagerung von Material fiir eine Dauer von mehr

als 2 Monaten kann in der Arbeitszone bewilligt werden.

Verschoben alte BNO
848

? Der Gemeinderat kann Auflagen machen tber die
zugelassenen Materialien sowie Uber die Hohe,
Abstande und Gestaltung der Ablagerung und des
Lagerplatzes. Er kann nétigenfalls eine Umzaunung
verlangen.

7. Vollzug und Verfahren

7. Vollzug und Verfahren

7.1 Zustandigkeit

7.1 Zustandigkeit

§ 52
Zustandigkeit

" Der Gemeinderat kann Kommissionen mit beratender
Funktion bestellen. Er kann fir die Prifung von Gesuchen
und fur Vollzugskontrollen externe Fachleute sowie
regionale Stellen beiziehen.

§59
Zusténdigkeit

" Der Gemeinderat kann Kommissionen mit beratender
Funktion bestellen. Er kann fur die Prifung von
Gesuchen und fur Vollzugskontrollen externe Fachleute
sowie regionale Stellen beiziehen.
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? Der Gemeinderat kann die Bewilligungen von
Bauvorhaben, die weder nachbarliche noch 6ffentliche
Interessen berlihren, an die Bauverwaltung delegieren. Im
Ubrigen ist fur Verfligungen und Entscheide aller Art der
Gemeinderat zustandig.

2 Der Gemeinderat kann die Bewilligungen von Bau-
vorhaben, die weder nachbarliche noch 6ffentliche
Interessen berthren, an die Verwaltung delegieren. Ist
Uber Einsprachen zu entscheiden oder sind wesentliche
offentliche Interessen berthrt, verbleibt die Entscheid-

kompetenz beim Gemeinderat. dm-Ubrigen-istfir
Shopboens s ool e Al dle e e e a L
s ndic

Gemass M-BNO
angepasst

3 . . . . . .
Der Gemeinderat regelt die Einzelheiten in einem
Reglement.

3 . . . . . .
Der Gemeinderat regelt die Einzelheiten in einem
Reglement.

7.2 GeblUhren

7.2 Gebihren

§ 53
Gebuhrenreglement

Die Geblhren und die Tragung der weiteren
Verfahrenskosten (Auslagen fir externe Fachleute und
regionale Stellen, Expertisen usw.) richten sich nach dem
Gebuhrenreglement der Gemeinde.

§ 60
Gebuhrenreglement

Die Gebuhren und die Weiterverrechnung der weiteren
Verfahrenskosten (Auslagen fiir externe Fachleute und
regionale Stellen, Expertisen usw.) richten sich nach
dem Gebuhrenreglement der Gemeinde.

7.3 Vollzugsrichtlinien

7.3 Vollzugsrichtlinien

§54

Vollzugsrichtlinien

Der Gemeinderat erlasst Richtlinien zum Vollzug
Naturschutz.

§61

Vollzugsrichtlinien Naturschutz

Der Gemeinderat erlasst Richtlinien zum Schutz und
Unterhalt der Naturschutzzonen und Naturobjekte.

Gemass M-BNO
angepasst
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8. Schluss- und Ubergangsbestimmung 8. Schluss- und Ubergangsbestimmung

8.1 Ubergangsbestimmungen

8§62 M-BNO

Ubergangsbestimmungen

'Die im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Bau- und
Nutzungsordnung hangigen Baugesuche werden nach
dem neuen Recht beurteilt.

?Hangige Baugesuche, welche 6ffentlich aufgelegt
wurden, werden nach altem Recht beurteilt, hangige
Baugesuche, welche noch nicht 6ffentlich aufgelegt
wurden, werden nach neuem Recht beurteilt.

Aufgrund Umsetzung

IVHB

8.1 Aufhebung bisherigen Rechts

8.2 Aufhebung bisherigen Rechts

§ 55
Aufhebung bisherigen Rechts
Durch diese Bau- und Nutzungsordnung werden die Bau-

und Nutzungsordnung und der Bauzonen- und
Kulturlandplan vom 26. November 1993 aufgehoben.

§ 63
Aufhebung bisherigen Rechts

Durch diese Bau- und Nutzungsordnung werden die
Bau- und Nutzungsordnung und der Bauzonen- und
Kulturlandplan vom 26. November 1999, sowie alle
nachfolgenden Erlasse aufgehoben.

9. Anhang

9. Anhang
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Anhang 9.1 Liste der Schutzzonen und Natur- und Kulturobjekte

Schutzzonen:
- Extensive Wiese (EW)
(vergl. 8 18 BNO)

- Extensive Weide (We)
(vergl. 8 18 BNO)

- Feuchtwiese (FW)

(vergl. § 18 BNO)

Naturobjekte:

- Einzelbaume (Hf)
(vergl. § 23 BNO)

1139
1177
1197

1106

1092
1165
1167

961

1009
1026
1025
1030
1045
1072
1073
1090
1091

Wannenfeld, Im Hirz
Bachofenacher Hagart
Balzehtigel Hagarte

Kirchenfeld, Zopf

Zopf
Altmoos, Moosacher
Pfaffmatt, Altmoos

Nussbaum, Schwaderhof
Nussbaum, Im Rain

Gotterbaum (Ailanthus), Moosmatte
Nussbaum, Riedermatt

Rotbuche, Riedermatten
Thujabaum, Landere

Eiche, Auf Berg

Winterlinde, Im Hubel

Linde, Parkplatz Mehrzweckhalle
Dorflinde, Dorfzentrum
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- Baumreihe

- Findlinge
(vergl. § 23 BNO)

- Hecken, Feldgehdlze,
Ufergehdlz,
Bachbepflanzung (H)

1095
1099
1100
1107
1110
1133
1142
1181
1189

1063
1020

80

950
954
960
966
969
971
975
978
981
984
988
992
994
998
1001
1002

Feldahorn, Zopf

Robert Stolz-Linde, Dorfplatz

Nussbaum, Bachtale-Dorfplatz
Sommerlinde, Friedhof

Buche, Untere Wanne

Nussbaum, Wassermatte

Nussbaum, Weid

Birnbaum, Seetalstrasse, Dorfeingang Sud
Nussbaum, Husacher

Hinterbode
Pfrundland

Eichhalde

Schwadermatte
Schwaderhof

Grenze Boniswil bis Seerebe
Hauseracher

Grenze Boniswil bis Seerebe
Hauseracher

Neumatten - Unterfeld (ehem. Teich)
Weid am See

Im Huseracher

Grenze Boniswil bis Seerebe
Weid am See Seerebe
Grenze Boniswil bis Seerebe
Seerebe, Neumatten
Seerebe, Neumatten

Biinde, Blinderebe

Blinde
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1004
1005
1006
1007
1017
1104
1105
1111
1112
1113
1115
1116
1117
1121
1123
1124
1127
1129
1131
1137
1141
1143
1145
1146
1150
1155
1157
1158
1160
1163
1169
1170

Sigerstenacher
Zwetschgenacher
Zwetschgenacher
Ritirain

Rotenbunhl

Kirche

Chilefeld (Pfrundland)
Bahnhof / Seetalstrasse
Schifflande - Seereben
Baumgarte

Schifflande

Schifflande West

Am See - Wilifeldhiibel
Wilifeldhtibel
Wilifeldhiibel

Seegasse

Wilifeldhiibel
Schifflande-Seematte
Wilhof, Wassermatte
Obere Wanne, Im Hirz, Bolihtibel
Hobacker Armenhaus, Weid
Weid

Falke

Weid

Hobacker (Féarbereiweiher)
Himmelrain

Pfaffmatt

Pfaffmatt

Pfaffmatt, Altmoos
Altmoos

Hansene, Weid
Hansene, Weid
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Kulturobjekte:
- Parkanlagen (DF):
(vergl. 8 25 BNO)

- Historischer
Verkehrsweg
(vergl. § 25 BNO)

- Grenzsteine
(vergl. 8 25 BNO)

1174
1182

1187
1191
1193

1136
1184

551

100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116

Hagarte
Riedermatten, Delliacher

Wilhof Loch - Niederholz
Schifflande-Seematte - Holzacher
Rossweid

Obere Wanne
Wilhof

Seegasse IVS AG 551.0.2

Riedermatten

Hafnimatten

Geissenrlcken

Sood, mit Sodbrunnen (1543 schon genannt)
Ufbruch

Zwingstein

Tétschbuel

Krahenloch (4 Steine)

Bodenacker

Frauenacker

Obere Habriken

Untere Habriken

Hansenen

Habriken

Wilifeld

Rossweid (4 Steine)

Seegerichtsstein 1596, immer bekannt
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- Soodbrunnen

- Weiher, Teich, See
(Te)

117
118

119

965

1023
1149
1164
1166

Seegerichtsstein 1596, 1969 gefunden
Seegerichtsstein 1596, 1988 gefunden

Soodbrunnen

Hafni / Hafniweiher
Hausmatt / Zopfweiher
Hobacker / Farbereiweiher
Altmoos

Altmoos / Altmoosweiher
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Anhang 9.2 Liste der kommunalen Schutzobjekte geméss § 21 BNO

Schutzart Objekt Geb. Nr. Parz. Nr. Bezeichnung Objekt, Strassen Grundeigentimer
Nr. Nr.
Substanzschutz BIW903 51 691 Altes Schulhaus 1841, Dorf Gemeinde Birrwil
BIW904 99 1308 Schul- und Gemeindehaus 1907, Dorf Gemeinde Birrwil
BIW905 101 1655 Restaurant ,Baren®, 1847, Zopfstr. 101 Max Eichenberger
BIW907 37 1715 Villa Steiner, 1846 lvo Cathomen / Eva Witschi Cathomen
BIW910 108 269 Hochstudhaus, 17./18. Jh., Zopfstr. 18 Verena Graf (Nr. 108A)
BIW914 8 214 Hochstudhaus, 1599, Seegasse 10 Alfred Mller
BIW918 111A,B 1389 Hochstudhaus 17./18. Jh., Zopfstr. 26 Martin Rutz AG
Strukturerhalt BIW912 88 817 Hochstudhaus, 1778, Saumért 18 Urs Mathys
BIW913 26 A, B 311, 1416 Hochstudhaus, 1514/15, Untere Wanne 10/12 A: Rolf + Cornelia Krattli, B: Hedwig Eichenberger Zanier
BIW919 83 800 Wohnhaus mit Scheune, 1805, Saumart 43 Margrit Arnold
BIW920 79 851 Béauerlicher Vielzweckbau, 19. Jh., Landern 52 Erben Judith Woodtli u. Willi Muller
BIw921 30 1446 Wohnhaus (frihes 19. Jh.), Obere Wanne 39 Johannes + Iris Frey
ST1 151 1398 Béauerlicher Vielzweckbau, Zelgli 34 Peter Steiner
ST2 185 1356 Wohnhaus, 1912, Scheune, 1856, Seetalstr. 3 Erben Max Steiner
Volumenschutz BIW921 31, 549 1734, 1663 Scheunentrakt (frihes 19. Jh.), Obere Wanne 39 Johannes +lIris Frey, Hanspeter + Doris Wyss
Vi 50 690 Heimatstilbau (1913) Peter u. Karin Weick
V2 233,117 841, 842 Bauernhaus Josef Zeder / Albert Gloor
Substanzschutz BIW923 222 Bootshaus, 1933 Erben Oskar Keller c/o Alfred Weber
Bootshauser BIW923 53 Bootshaus, 1925 Hans Urech
BIW923 202 Bootshaus, 1922 Erben Max Steiner c/o Regula Steiner
BIW923 223 Bootshaus, 1936 Doris Gautschi
BIW923F 226 1485 Bootshaus, 1933 Rolf u. Christine Furter — Hilfiker, Heinrich + Ursula Graf-Hilfiker
BIW923 236 Bootshaus, 1937 Jeanette Schulz
BIW923 426 Bootshaus, um 1940 Heinz Fischer-Zurmiihle
BIW923I 41 Bootshaus, 1927 Erben Heidi Rodel c/o Daniel Rodel
S1 Bootshaus (Nr. 5) Beatrice Remund / Jirg Remund / Rudolf Remund
S2 Bootshaus (Nr. 6) Ineichen-Werder Ursula Rosa Erben
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S3 Bootshaus (Nr.9) Bootssteggenossenschatft Birrwil
S4 Bootshaus (Nr.10) Leutwiler Karl Erben
S5 Bootshaus (Nr.11) Fumedica Immobilien AG
S6 Bootshaus (Nr.13) Leutwiler Albert
S7 Bootshaus (Nr.14) Harri-Leutwiler Dora
S8 Bootshaus (Nr.15) Schwager Yvo
S9 Bootshaus (Nr.16) Gloor-Leutwiler Elsa und Leutwiler Walter
S10 Bootshaus (Nr. 17) Sommer Paul
S11 Turbinenhaus (Nr. 21) Genossenschaft Schwaderhof
Volumenschutz BIW923 192 1541 Fischzuchtanstalt, 1915 Albert Leutwiler
Bootshauser
Kulturobjekt BIW916 --- 691 Brunnen beim Alten Schulhaus, 1835, Dorf Gemeinde Birrwil, Peter Weick, Rolf Krattli
Kulturobjekt BIW915 --- 205, Drei Segerichtssteine, 1596, bei der Schifflande Gemeinde Birrwil
(vgl. Nr. 116 - 209,
118) 408
BIwW917 --- Grenzsteine (diverse), vgl. Kulturobjekte Nr. 100 - 115
Kantonaler BIw001 20 272 Ref. Pfarrkirche 1689 Ref. Kirchgemeinde Birrwil
Denkmalschutz BIW002 19 270 Pfarrspeicher 18 . Jh. Ref. Kirchgemeinde Birrwil
BIWO003 18 270 Pfrundscheune 1786, 1809 Ref. Kirchgemeinde Birrwil
BIW004 152 1296 Villa Wilhof, um 1847, Wilhof 152 Rosmarie Buhofer, Wilhof Erben
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Anhang 9.3 Messweise, Gebaudeprofil

Beispiel: Zone W2, Zweigeschossige Bauten am Hang (Neigung mehr als 10%)
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