Protokoll der Einwohnergemeindeversammlung Birrwil

ausserordentliche Einwohnergemeindeversammlung
vom Freitag, 24. Januar 2025

Zeit: 19:00 bis 20.30 Uhr

Biiro:

Vorsitz: Harri Max, Gemeindeammann
Protokoll: Marc Oberli, Gemeindeschreiber
Stimmenzabhler: Andrea Jegen

Harri Stefan

Gaste: Mauro Mungo, Prasident Finanzkommission
Stefan Forster, Mitglied Finanzkommission
Heinz Grossenbacher, Mitglied Finanzkommission

Lang Pius, Mitglied Planungskommission

Gloor Reinhard, Mitglied Planungskommission
Harri Martin, Mitglied Planungskommission
Hans Peter Wyss, Mitglied Planungskommission
Steffen Thomas, Mitglied Planungskommission
Philipp Kéastli, Mitglied Planungskommission

Hunziker Michael AZ / Presse
Rinaldo Feusi Lenzburger Bezirksanzeiger / Presse

Daniel Christen, Planungsbiro Landis AG
Susanne Vetsch, Planungsbiiro Landis AG



Feststellungen und Mit- Gemeindeammann Max Harri begriisst die anwesenden Stimm-

teilungen:

Prasenz:

Referendumsmaglich-
keit

Rechtzeitige Einladung

berechtigten und macht folgende Feststellungen und Mitteilun-
gen:

Von 976 Stimmberechtigten sind gemass Zahlung 98 anwesend
(11.40%).

Da die fiir eine endgiiltige Beschlussfassung erforderliche Stim-
menanzahl von 196 (20% der Stimmberechtigten § 30 GG) nicht
erreicht wird, unterstehen samtliche positiven und negativen ma-
teriellen Beschliisse der Gemeindeversammlung dem fakultati-
ven Referendum.

Referendumsfrist: 3. Marz 2025

Die Einladung mit der Traktandenliste sowie Berichten und Antra-
gen ist den Stimmberechtigten rechtzeitig zugestellt worden. Die
Akten lagen 14 Tage auf der Gemeindekanzlei zur Einsichtnahme
auf.
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Traktandenliste

Revision der Bau- und Nutzungsordnung BNO sowie Nutzungsplanung Siedlung und Kul-
turland Gesamtrevision

Revision der Bau- und Nutzungsordnung BNO sowie Nutzungsplanung Siedlung
und Kulturland Gesamtrevision

Schriftliche Vorlage des Gemeinderates (Bericht):

1. Anlass zur Gesamtrevision

Die Nutzungsplanung der Gemeinde Birrwil ist tiber 20-jahrig. Damit haben die Planungsin-
strumente der Gemeinde den Planungshorizont von 15 Jahren Uberschritten und das Erfor-
dernis einer Revision nach Art. 21 RPG ist gegeben. Das Verfahren richtet sich nach den §§
23 ff. Gesetz liber Raumentwicklung und Bauwesen und muss die regionale Abstimmung ein-
schliessen (§§ 11 und 13 Abs. 1 BauG). Die Nutzungsplanung und die Bau- und Nutzungsord-
nung sind vor 25 Jahren von der Gemeindeversammlung beschlossen worden. Seither sind
einige Teilanderungen von Bauzonenplan, Kulturlandplan und der Bau- und Nutzungsordnung
(BNO) erfolgt. Wesentlich gedndert haben in dieser Zeit das kantonale Baugesetz und die
kantonale Richtplanung.

Die verschiedenen Teildnderungen der Nutzungsplanung, die aktuellen Bediirfnisse fiir die
Entwicklung des Siedlungsgebietes, die Abstimmung zwischen Siedlung und Verkehr, der
Nachfiihrungsbedarf im Kulturland, sowie der Revisionsbedarf der BNO aufgrund der Giberge-
ordneten neuen gesetzlichen Grundlagen sind ausschlaggebend fiir die vorgesehenen Revisi-
onsarbeiten. Die aktuellen, mehr als 15 Jahre alten Planungsunterlagen sind infolge mehrerer
Anpassungen zwar immer wieder nachgefiihrt worden, gemass Art. 15 RPG sollte jedoch die
kommunale Nutzungsplanung alle 10 bis 15 Jahre in einer Gesamtschau tberpriift werden.
Die Bauzonenkapazitat ibertrifft die notige Grosse, um die voraussichtliche Bevolkerungs-
entwicklung der Gemeinde zu fassen. Die bestehenden Bauzonenreserven der Gemeinde
sind Giberdimensioniert.

In Birrwil ist eine Gesamtrevision der Nutzungsplanung mit einem Zeithorizontivon 15 Jahren
daher angebracht. Gestiitzt auf den Gemeindeversammlungsbeschluss vom 12. Juni 2015
beabsichtigt der Gemeinderat Birrwil, die Revision des Bauzonenplanes und des Kulturland-
planes sowie die Anpassung der Bau- und Nutzungsordnung (BNO) an die gednderten ge-
setzlichen Bestimmungen und Bedirfnisse sowie die aktuellen kommunalen Bediirfnisse und
Entwicklungsfragen. Die 6ffentliche Auflage fand vom 15. Marz 2024 — 15. April 2024 statt.
Die Unterlagen lagen auf der Gemeindekanzlei auf und waren auf der Homepage der Ge-
meinde Birrwil ersichtlich. Es wurden 18 Einwendungen aus der Bevélkerung gegen die tiber-
arbeitete BNO eingereicht. Die Einwendungen wurden vom Gemeinderat an der Sitzung vom
30. September 2024 behandelt und die Einwenderinnen und Einwender in der Folge liber den
Entscheid informiert.

1.1 Umsetzung der IVHB

Der Kanton hat die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) beschlossen. Am 1. September
2011 wurde mit der neuen Bauverordnung die Grundlage fiir die Einflihrung der Harmonisie-
rung der Baubegriffe (IVHB) gelegt. Mit den vorliegenden Unterlagen wird die Harmonisie-
rung der Baubegriffe in der laufenden Gesamtrevision beriicksichtigt, sodass die Bau- und
Nutzungsordnung der Gemeinde Birrwil fiir die nachsten 15 Jahren Bestand haben sollte.
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2. Zweck, Adressaten, gesetzlicher Auftrag

Der Planungsbericht gibt einen Uberblick iiber die Gesamtrevision der Nutzungsplanung Sied-
lung- und Kulturland in der Gemeinde Birrwil. Er zeigt auf, wie die Planung aufgebaut wurde
und enthalt eine Zusammenfassung der wichtigsten getroffenen Entscheide. Damit soll die
notige Transparenz in den Planungsprozess gebracht werden.

Der Planungsbericht richtet sich an die kommunalen und kantonalen Verwaltungsstellen, die
raumwirksame Tatigkeiten ausiiben, sowie an die politischen Gremien in der Gemeinde. Im
Rahmen der gesetzlich vorgeschriebenen Mitwirkung (§ 3 BauG) und des Einwendungsver-
fahrens (§ 24 BauG) informiert er die Bevolkerung und die Betroffenen tiber die Hintergriinde
dieser Nutzungsplanung. Im Hinblick auf spatere Revisionen und Anpassungen ist er ein Do-
kument liber die gegenwartige Problemsituation sowie (iber die Moglichkeiten und Grenzen
der aktuellen Raumentwicklung. Der gesetzliche Auftrag zur Erstellung eines Planungsberich-
tes ergibt sich aus der Raumplanungsverordnung (RPV) des Bundes vom 28. Juni 2000, wo-
rin in Art. 47 RPV folgendes verlangt wird:

3. Ausgangslage
3.1 Planungsstand zu Beginn der Revision Nutzungsplanung

Diese Gesamtrevision der Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland geht von den nachfol-
genden Planungsinstrumenten inklusive der spateren Anderungen aus.

Beschluss GV Genehmigung Kanton
Bauzonen- und Kulturlandplan 1:2'000 26. Novernber 1999 4. April 2001
Bau- und Nutzungsordnung BNO 26. Novernber 1999 4. April 2001
Teildnderung .Schwaderhof” 16. Mai 2003 10. September 2003
Teilanderung .Areal Wiiest” und ,Radweg” | 27. November 2009 3. Marz 2010
Teilanderung .Goldene Wand" 12. Mai 2011 7. Dezember 2011

3.2 Anlass zur Revision Nutzungsplanung

Seit Inkraftsetzung der letzten gesamthaft revidierten Nutzungsplanung haben sich diverse
libergeordnete Vorgaben verandert. Die wichtigsten ibergeordneten Gesetze und Verordnun-
gen haben folgenden Stand:

- Bundesgesetz liber die Raumplanung (Raumplanungsgesetz,
RPG) vom 22. Juni 1979 (Stand: 1. Mai 2014)

- Gesetz liber Raumentwicklung und Bauwesen (Baugesetz,
BauG) vom 19. Januar 1993 (Stand 1. August 2013

- Bauverordnung (BauV) vom 25. Mai 2011 (Stand 1. Januar
2015).

- Das geltende kantonale Recht (BauG / BauV) ist auf die interkantonale Vereinbarung
zur Harmonisierung der Baubegriffe IVHB angepasst. Entsprechend miissen in der
neuen BNO der Gemeinde Birrwil die Begriffe und Messweisen der IVHB tibernommen
werden.

- Der kantonale Richtplan wurde letztmals im Jahre 2011 gesamthaft revidiert und be-
steht aus folgenden Grundlagen: - Richtplanung Kanton Aargau vom 20. September
2011

- Richtplangesamtkarte und Richtplantext mit den Richtplan-Teilkarten inklusive Raum-
konzept Aargau
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Die am 3. Marz 2013 angenommene Revision des Raumplanungsgesetzes flihrte dazu, dass
der Richtplan der Kantons Aargau angepasst werden musste. Das neue Richtplankapitel S
1.2, Siedlungsgebiet, wurde vom Grossen Rat am 24. Marz 2015 beschlossen.

- Die aktuellen Planungsinstrumente der Gemeinde Birrwil beruhen somit teilweise auf
nicht mehr geltenden ibergeordneten Rechtsgrundlagen. Durch die neuen Vorgaben,
aber auch durch die in der Gemeinde feststellbare Siedlungs-und Verkehrsentwicklung,
traten im Rahmen dieser Nutzungsplanungsrevision vermehrt folgende Themenberei-
che in den Vordergrund:

Siedlungsentwicklung nach Innen

- Qualitative Aspekte der Siedlungsentwicklung

) Abstimmung Siedlung und Verkehr

- Planung in funktionalen Raumen / Regionale Aspekte

Die wesentlich veranderten Verhaltnisse und die Zeitdauer seit der letzten Gesamtrevision
bildeten den Anlass, um in einer ersten Phase grundsétzliche Uberlegungen iiber die aktuel-
len Ziele und Bediirfnisse der Gemeinde zu machen. Diese sind im ,Raumlichen Entwick-
lungskonzept” zusammengestellt. Davon ausgehend konnte anschliessend die Grundlagen
erarbeitet sowie die Uberpriifung und Anpassung der rechtskréftigen Planungsinstrumente
vorgenommen werden.

3.3 Zielvorstellungen
Die Nutzungsplanungskommission definierte Leitsatze fiir die Nutzungsplanungsrevision,
welche die Leitlinien fiir die Nutzungsplanungsrevision bildeten:

- Bevolkerungsentwicklung: Moderates, kontinuierliches, den unterschiedlichen Ansprii-
chen gerecht werdendes Wachstum bis ins Jahr 2030/35 (Planungshorizont) mit ca.
25 EW/Jahr bis zu einer Gesamtbevdlkerung von 1550 Einwohner. Das moderate
Wachstum ermdglicht das Mitwachsen der Infrastruktur. Bis ins Jahr 2040/45.

. Ortsbild: Der dorfliche Charakter im Dorfzentrum und entlang des Zopfs bleibt erhalten.
Historisch-industrielles Flair (Farbi, Schwaderhof, Léndern) sowie die durchgriinte,
durchlassige Siedlung und die Aussicht auf den Hallwilersee pragen das Ortshild und
bleiben erhalten. Historisch wichtige Gebdude werden als Schutzobjekte umgesetzt.

- Ortsentwicklung: Das Dorfzentrum ist ein Begegnungsort fiir Jung und Alt. Der Gemein-
derat ermdglicht / fordert Standorte fiir Einkaufsmaglichkeiten. Anliegen und Bediirf-
nisse der Jugend haben einen hohen Stellenwert. Die Gemeinde lasst Jugendlichen
Freiraum und unterstiitzt initiative Jugendliche.

- Baulandbedarf: Die Gemeinde setzt auf moderates Wachstum in zentrumsnahen und
an guter Wohnlage liegenden Baulandreserven. Sie setzt sich dafiir ein, dass Baulu-
cken im Siedlungsgebiet geschlossen werden und fordert den Generationenwechsel
bei bestehenden Wohnbauten durch Beratung der Grundeigentiimer. Die Gemeinde
begrtisst ein Angebot an altersgerechten Wohnungen.

- Wirtschaft und Standort: Die Behorden schaffen Rahmenbedingungen fiir Kleinge-
werbe mit gesunder Struktur. Kleingewerbebetriebe werden durch die Verfiligbarkeit
entsprechender Flachen im Dorfzentrum und entlang der Seetalstrasse gefordert und
aktiv angeworben. Kombinierte Nutzungen (z. B.: Backerei-Kaffee) werden begriisst.
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- Landwirtschaft: Erhaltung des Kulturlandes und der Landschaftsqualitat durch die
nachhaltige landwirtschaftliche Produktion, welche die Bodenfruchtbarkeit gewahr-
leistet. Das Bauerngewerbe in Birrwil soll erhalten bleiben. Mit der Nutzungsplanung
sind die Entwicklungsmaoglichkeiten zu wahren (z.B. symbolische Abgrenzung ,Sied-
lungsei” fir landwirtschaftlich gesicherte Betriebsstandorte in der Landschafts-
schutzzone). Landschaftsqualitdtsmassnahmen von besonderer kommunaler Bedeu-
tung sichern die Landschaftsqualitat.

- Natur und Landschaft: Wir pflegen und schiitzen die Natur und tragen mit einer nach-
haltigen Siedlungsentwicklung dazu bei. Die Griinzonen sind wichtig fiir die Naherho-
lung. Bei Planungsaufgaben haben Natur und Landschaft einen wichtigen Stellenwert.
Die wichtigsten Struktur- und Naturelemente in der Siedlung und der attraktiven Kul-
turlandschaft sind zu erhalten, allenfalls zu ergdnzen und vor Beeintrachtigungen zu
schiitzen. Die ausgedehnten und attraktiven Naherholungsraume sind an das Sied-
lungsgebiet anzubinden. Die 6kologischen Bediirfnisse und die Naherholungsfunktio-
nen sind aufeinander abzustimmen.

- Verkehr: Wir setzen uns fir eine siedlungsvertragliche Abwicklung des motorisierten
Verkehrs ein und schaffen sichere Verbindungen fiir den Fuss- und Veloverkehr. Wir
schenken der Verkehrssicherheit grosse Beachtung und schliessen Liicken im Fuss-
und Veloverkehrsnetz. Dank einem gut ausgebauten Radwegnetz kénnen Nachbarge-
meinden und regionale Schwerpunkte mit dem Velo sicher erreicht werden. Die Nut-
zungsplanung ist auf die Verkehrsbelastung entlang der Hauptachsen abzustimmen
und allfallige Massnahmen (Mischnutzung, Aufstufung der Empfindlichkeitsstufen)
festzulegen. Die Qualitat des offentlichen Verkehrs mit dem Halbstundentakt der See-
talbahn soll erhalten bleiben. In Bahnhofsnahe wird ein Mobilitystandort angestrebt.

- Infrastruktur: Die Gemeinde schafft die Grundlage fiir ein hochwertiges und den Be-
diirfnissen anpassbares Angebot an 6ffentlichen Bauten und Anlagen. Ortsplaneri-
sche Uberlegungen spielen bei der Standortwahl eine wichtige Rolle. Die Weiterent-
wicklung und allfallige Erweiterungen der 6ffentlichen Raume und Bauten sollen die
Attraktivitat der Gemeinde starken.

4. Verfahren
Das Verfahren der Revision der Nutzungsplanung umfasst die folgenden Schritte und Ab-
laufe entsprechend den Vorgaben des kantonalen Baugesetzes (BauG):

—— e
Grundlagen 2 Information " dffentliche " Becchluss
TH g1abaue | || Miwirkung BB Auflage Genehmigung:

§ 23 BauG § 3 BauG § 24 BauG 5§25 ff. BauG

ol Taa Y

Nach der 6ffentlichen Auflage erfolgen zusammengefasst noch folgende Schritte im Rah-
men des Rechtsetzungsverfahrens, welche sich auch nach Gemeindegesetz und Gemeinde-
ordnung richten:

. Vorlage des Gemeinderates an die Gemeindeversammlung

s Beschluss der Gemeindeversammlung (§25 BauG)

- Publikation des Gemeindeversammlungsbeschlusses, welcher dem fakultativen Refe-
rendum unterliegt (§ 31GG)

- Volksabstimmung, falls ein Referendum ergriffen wiirde und zustande kdme
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= Publikation der Rechtsgliltigkeit des Einwohnerratsheschlusses (§ 13 Abs. 1 Bauver-
ordnung, BauV), nach unbeniitztem Ablauf der Referendumsfrist, Nichtzustandekom-
mens eines allfallig ergriffenen Referendums oder nach Ablehnung eines allfalligen Re-
ferendums in der Volksabstimmung

- Bereitstellung und Eingabe der Genehmigungsakten

- Evtl. Beschwerdeverfahren gegen Beschliisse iiber die Nutzungsplanung (§ 26 BauG)

- Genehmigung durch den Regierungsrat (§ 27 BauG)

Nach dem unbeniitzten Ablauf der Referendumsfrist oder dem Nichtzustandekommen eines
allfallig ergriffenen Referendums oder nach Ablehnung eines allfélligen Referendums in der
Volksabstimmung erwachst der Entscheid der Gemeindeversammlung in Rechtskraft, was
publiziert werden muss (§ 13 Abs. 1 BauV).Mit der Publikation beginnt fiir die Einwendenden
die 30-tdgige Beschwerdefrist fir allfallige Beschwerden gegen den Beschluss der Gemein-
deversammlung, inklusive die Einwendungsentscheide, an den Regierungsrat gemass § 26
BauG. Die allgemeinen Nutzungspldane werden durch den Regierungsrat genehmigt. Werden
sie durch den Regierungsrat nicht vorbehaltlos genehmigt, so entscheidet gemass § 27 BauG
der Grosse Rat. Der Genehmigungsentscheid, inkl. die Beschwerdeentscheide, des Regie-
rungsrats konnen gestiitzt auf § 28 BauG beim Verwaltungsgericht angefochten werden.
Letzte Instanz im Verfahren ist das Bundesgericht.

5. Handlungsspielraum der Gemeindeversammlung

Entsprechend § 25 Abs. 2 BauG erldsst die Gemeindeversammlung die Planung gesamthaft
oder in Teilen. Will sie wesentliche Anderungen anbringen, weist sie den betroffenen Teil zur
Uberpriifung oder Uberarbeitung an den Gemeinderat zuriick. Eine Anpassung im Sinne einer
wesentlichen materiellen Anderung setzt wiederum eine kantonale Vorpriifung, eine éffentli-
che Auflage und bei allfdlligen Einwendungen die Durchfiihrung von Einigungsverhandlungen
und Einwendungsentscheide voraus, bevor die gednderte Nutzungsplanung wieder der Ge-
meindeversammlung zum Beschluss vorgelegt werden kann. Ein entsprechender Prozess
dauert ohne Einwendungen einige Monate, kann sich aber bei komplexen Korrekturen mit Ab-
klarungen und Einwendungsverfahren auch Uber ein Jahr hinziehen. In dieser Zeit besteht
rechtliche Unsicherheit in den von diesen Anpassungen betroffenen Gebieten.

6. Mitwirkungsverfahren

Im Rahmen der zweiten 6ffentlichen Mitwirkung (29. November 2019 bis 30. Januar 2020)
wurden alle Interessierten zu einer 6ffentlichen Informationsveranstaltung am 3. Dezember
2019 eingeladen. An dieser Veranstaltung konnte sich die Bevolkerung tiber den Planungs-
entwurf informieren. Es sind insgesamt 27 Eingaben eingegangen in der Folge wurden diese
ausgewertet und flossen in die weitere Planung ein. Nach Abschluss der gesamten Planung
(inkl. kantonaler Priifung) fand am 19. Marz 2024 eine weitere Informationsveranstaltung in
der Mehrzweckhalle der Gemeinde Birrwil statt. Die 6ffentliche Auflage fand vom 15. Marz
bis zum 15. April 2024 statt.

7. Kantonaler Vorpriifungsbericht

Die Abteilung Raumentwicklung des Departements Bau, Verkehr und Umwelt halt in ihrem ab-
schliessenden Vorpriifungsbericht vom 26. Juni 2023 im Rahmen der Gesamtbeurteilung
fest, dass die vorliegende Gesamtrevision der Nutzungsplanung in mehreren Schritten fun-
diert vorbereitet wurde. So wurden in einem Regionalen Entwicklungskonzept (REK) die
Grundlagen umfassend erarbeitet. Dabei wurden quartierweise Betrachtungen vorgenommen
und daraus Empfehlungen abgeleitet. In einem Masterplan wurden darauf aufbauend weglei-
tende Massnahmen festgehalten. Dieses Vorgehen schafft gute Voraussetzungen fiir die
Nutzung des Innenentwicklungspotenzials an den dafiir geeigneten Lagen. Dies wird aus
fachlicher Sicht unterstiitzt. Weiter wurden identitatsstiftende Orte lokalisiert und Gebiete be-
zeichnet, die entweder weiterentwickelt oder bewahrt werden sollen. Dabei spielt der Dorf-
kern eine
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wichtige Rolle. Die Gemeinde sieht angesichts der grossen Bauzonenreserven verschiedene
Auszonungen (Nichteinzonungen) vor. Dies wird ausdriicklich gewiirdigt. Positiv beurteilt
werden die vorgesehenen landschaftlichen Aufwertungsmassnahmen und die Einsetzung ei-
ner neuen Ortshildkommission. Damit wird die Bedeutung einer hochwertigen Siedlungsent-
wicklung fiir die Gemeinde sichtbar.

8. Entscheide liber die Einwendungen

Die Einwendungsentscheide des Gemeinderats sind der Gemeindeversammlung gemass §
25 Abs. 1 BauG hekannt zu geben, binden die Gemeindeversammlung aber nicht. Der Ge-
meinderat orientiert die Gemeindeversammlung liber die von ihm vorgeschlagenen Abwei-
chungen vom offentlich aufgelegten Entwurf und begriindet sie. Aufgrund der Sachlage der
Antrage wurde auf Einigungsgesprache verzichtet. Diese Gesprache sind von Gesetzes we-
gen nicht obligatorisch. Der Gemeinderat entschied an der Sitzung vom 30. September 2024
lber die eingegangenen Einwendungen. In der Folge wurden 16 Einwendungen vom Gemein-
derat ganzlich abgewiesen, eine Einwendung wurde teilweise und eine Einwendung vollum-
fanglich gutgeheissen. In Gutheissung der Einwendung wird der Baum mit der Nummer Hf
1026 aus der Unterschutzstellung entlassen. In teilweiser Gutheissung der Einwendung wird
die Parzelle-Nr. 1724 aus der Dorfzone entlassen. Die restlichen Einwendungen fiihrten zu
keinen Anpassungen der 6ffentlich aufgelegten Unterlagen. Die Einwendungen und Einwen-
dungsbeschliissen konnen wahrend der Aktenauflage auf der Gemeindekanzlei und auf der
Homepage der Gemeinde Birrwil eingesehen werden.

Antrag des Gemeinderates:

Die revidierte Bau- und Nutzungsordnung BNO sowie Nutzungsplanung Siedlung und Kultur-
land Gesamtrevision sein zu genehmigen.

Gemeindeammann, Max Harri begriisst die anwesenden Stimmberechtigten wie folgt:

Er darf das Traktandum in seiner Funktion als Gemeindeammann und Prasident der Nut-
zungsplanungskommission heute Abend vertreten.

Wie Sie alle wissen sind die Gemeinden vom Gesetz her verpflichtet, ihre Nutzungsplanung
von Zeit zu Zeit zu iiberarbeiten. Diese Uberarbeitung sollte alle 15 — 20 Jahre erfolgen und
miissen jeweils den neuen gesetzlichen und raumplanerischen Vorgaben und Bedirfnisse
angepasst werden. Dies ist in Birrwil nicht anders.

Die zustandige Kommission hat in Zusammenarbeit mit dem Planungsbiiro das vorliegende
Werk seit dem Jahr 2015 in gut 50 Sitzungen erarbeitet. Dies immer mit dem Willen, eine
tragbare und mehrheitsfahige Losung zu finden unter Einhaltung der iibergeordneten gesetz-
lichen Vorgaben. Man hat also nicht, wie man so sagt, in vorauseilendem Gehorsam gehan-
delt, sondern man hat versucht, so wenig wie maglich preiszugeben und trotzdem eine Ge-
nehmigungsfahigkeit durch den Kanton zu erlangen. Der Umstand, dass Aarau den Entwurf
mehrfach zuriickgesendet hat, dies mit einem klaren Auftrag, fiihrte zu einem massiv besse-
ren Ergebnis. Die Genehmigung durch den Kanton ist nur die eine Seite, die geschéatzten
Stimmbiirgerinnen und Stimmbiirger haben bei dieser wichtigen Vorlage das letzte Wort. Sie
sagen heute Abend an der Gemeindeversammlung Ja oder Nein zu der vorliegenden Pla-
nung. In diesem Spannungsfeld haben die beteiligten Personen der Kommission und des Pla-
nungsbiiros das moglichste getan. Er stellt die Mitglieder der Planungskommission und die
Personen des Planungsbdiros vor:

Martina Jenni, Gemeinderatin und Vizeammann
Rolf Krattli
Pius Lang




Protokoll der Einwohnergemeindeversammlung Birrwil

Philipp Kastli

Reinhard Gloor

Martin Harri

Hanspeter Wyss

Thomas Steffen

Susanne Vetsch und Daniel Christen von Planungsbiiro

Mit uns am Tisch ist der Gemeindeschreiber, Marc Oberli.

Er erteilt nun das Wort an Daniel Christen und Susanne Vetsch von Planungsbiiro fiir die Pra-
sentation. Im Anschluss werden die Diskussion und die Abstimmungen durchgeftihrt. Den
weiteren Ablauf bzgl. des vorliegenden Traktandums wird lhnen Daniel Christen erldautern.

Zuerst noch etwas Organisatorisches:

Der Vorsitzende bittet darum, bei jeder Wortmeldung zuerst den Vor- und Nachnamen zu nen-
nen, so dass dieser protokolliert werden kann.

Beat Biihler wird mit dem Mikrofon vorbeikommen.

Maogliche Antrage auf eine geheime Abstimmung miissen fiir jeden Antrag separat gestellt
werden und dariiber abgestimmt werden. Fiir eine geheime Abstimmung braucht es einen
Viertel der anwesenden Stimmberechtigten. Also mindestens 25 Stimmen.

Die Ausstandspflicht gilt in diesem Geschéft nicht. Dies ist explizit im Handbuch iber das
Gemeinderecht niedergeschrieben.

Gaste haben von Gesetzes wegen das passive Teilnahmerecht an der Versammlung. D.h. sie
dirfen keine Voten abgeben und keine Antrage stellen.

Er Ubergibt jetzt das Wort an Daniel Christen.
Diskussion:
Daniel Christen, Planungsbiiro Landis AG fiihrt anhand der Folien folgendes aus:

Vorab gilt es zu klaren, um was es bei der heutigen Gemeindeversammlung genau geht. Es
sind die revidierte Bau- und Nutzungsordnung BNO sowie die Gesamtrevision des Siedlungs-
und Kulturlandplanes zu genehmigen.

Er fihrt aus, was die grundlegende Idee hinter der Revision ist. Es geht um eine periodische
Prifung und die Anpassung an die neuen Gesetze. Das Raumplanungsgesetz trat 2014 in
Kraft und der Kanton musste dies per 2015 umsetzen. Als konkrete Folge bedeutet dies, dass
Bauland nur noch ausgewiesen werden kann, wo in den nachsten 15 Jahren ein Bedarf
herrscht. Im Weiteren miissen die Baubegriffe in der ganzen Schweiz harmonisiert werden.
Dies hat nur minimale Anpassungen in der revidierten BNO zur Folge. Zudem musste teil-
weise der Gewdasserraum angepasst werden. Die erfolgte teilweise auf Wunsch des Kantons.
Es wurden Losungen gefunden, mit welchen der Kanton einverstanden ist. Der revidierte Bau-
und Kulturlandplan weist genau aus, wo gebaut werden darf und wo nicht.

Er mochte nicht auf die genauen Inhalte der zu verabschiedenden Unterlagen eingehen. Die
Unterlagen konnten wahrend der Auflagefrist auf der Kanzlei oder im Internet eingesehen
werden. Aus diesem Grund werden nur die Anderungen angefiihrt, welche sich zwischen der
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offentlichen Auflage und der zu verabschiedenden Variante ergeben haben. Es sind 18 Ein-
wendungen eingegangen. Der Gemeinderat hat 16 Einwendungen abgewiesen. 1 Einwendung
wurde vollumfanglich gutgeheissen. 1 Einwendung wurde teilweise gutgeheissen. Es erfolgte
eine rdumliche Anderung in der Dorfkernzone Untere Wanne. Eine Parzelle wurde aus der
Dorfkernzone entlassen. Wahrend der Planungsphase wurde ein Gebdude gebaut, welches
nicht mehr dem Dorfcharakter entspricht. Aus diesem Grund macht es keinen Sinn, diese
Parzelle in der Dorfkernzone zu belassen.

Der weitere Ablauf sieht wie folgt aus; wird die Vorlage heute von der Gemeindeversammlung
genehmigt, beginnt die 30-tdgige Referendumsfrist zu laufen. Im Anschluss an diese Frist
laufen nochmals 30 Tage, innert die Einwendenden den negativen Gemeinderatsbeschluss
weiterziehen kdnnen. Zum Schluss muss der Kanton die vorliegenden Unterlagen genehmi-
gen. Es kann demnach noch mehrere Monate dauern, bis die revidierte BNO in Rechtskraft
erwachst.

Wortmeldungen:

Beat Gloor merkt an, dass der Gemeinderat eine Baubewilligung fiir ein Geb&dude erteilt hat,
welches gegen die Bau- und Nutzungsordnung verstdsst. Das genehmigte Flachdach ist
nicht zonenkonform und trotzdem wurde es bewilligt.

Gemeindeammann, Max Harri fiihrt aus, dass diese Anmerkung korrekt ist. Der Gemeinderat
verfligt Giber die Kompetenz, Ausnahmen zu bewilligen, sofern das Bauprojekt nicht massiv
gegen die BNO verstdsst und sich einigermassen ins Dorfbild einfligt. Einen massiven
Verstoss gegen die neue BNO hat die geplante Terrassensiedlung im Bereich der «Bolivilla»
dargestellt. Das Gebaude im Bereich des Wilhofes stellt keine massive Zuwiderhandlung ge-
gen die BNO dar.

Richard Veraguth erklart, dass er eine Einwendung bzgl. der geplanten Umzonung der Parzel-
len Nrn. 1724, 1356, 1454 und 443 von WG2 in die Dorfzone eingereicht hat. Der Gemeinderat
hat lediglich bei der Parzelle Nr. 1724 auf die Umzonung verzichtet. Er fiihlt sich verarscht. Er
hat keine wirkliche Begriindung erhalten, weshalb es bei der einen Parzelle mdglich ist und
weshalb es bei den anderen nicht mdéglich ist. Er hat Fotos beigelegt und viele Argumente an-
geflihrt, welche gegen eine Umzonung sprechen. Er ist beziiglich dem Vorgehen ziemlich
frustriert. Die Idee die Dorfzone im Bereich des Wilhofes erhalten zu wollen ist veraltet. Inshe-
sondere der Bereich der Barrieren Kreuzung hat nichts mehr mit der Dorfzone zu tun. Er ak-
zeptiert den Entscheid jedoch und mochte die Gemeindeversammlung nicht weiter aufhalten.

Gemeindeammann, Max Harri antwortet, dass die Idee der geplanten Dorfzone bereits durch
Daniel Christen, Landis AG, aufgezeigt wurde. Der ehemalige Charakter vom Wilhof soll erhal-
ten werden. Das bereits erstellte Haus mit dem Flachdach entspricht diesem Charakter nicht
und aus diesem Grund wird es aus der Dorfzone entlassen.

Beat Gloor stellt einen Riickweisungsantrag iiber die gesamte BNO und begriindet diesen
wie folgt:

Die vorliegende BNO ist ein 10-jahriges Flickwerk ohne Zusammenhang. Man kdnnte die vie-
len enthaltenen Fehler korrigieren. Er wird im folgenden grosse Mankos aufzeigen und Ge-
dankenanstosse vorbringen:

Gemass Baugesetz § 24 mussen die Entwiirfe mit den notigen Erlauterungen und dem Vor-
priifungsbericht wahrend 30 Tagen offentlich aufliegen. Die Auflage war nicht vollstandig.

Erst nach Nachhaken beim Planer wurde ihm der Vorpriifungsbericht zugestellt und die Auf-
lage komplettiert. Es stellt sich die Frage, ob die BNO tiberhaupt rechtskréaftig werden kann.
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Sein Anwalt hat der Gemeinde empfohlen die Auflage zu wiederholen. Die Gemeinde hat
drauf verzichtet. In der Regel werden Einwenderverhandlungen durchgefiihrt, bei welchen
man die Anliegen bzw. Problem besprechen und evtl. I6sen kann. Dies hat die Gemeinde als
nicht notig erachtet. Es wurden 16 Einwendungen einfach abgewiesen. Teilweise ohne oder
nur mit einer nicht nachvollziehbaren Begriindung.

Es ist keine Auszonung notig. Auszonen heisst nur, dass Birrwil Bauland verliert und dafiir im
Raum Lenzburg beste Fruchtfolgeflachen verbaut werden. Bei der Planung ging man von fal-
schen Annahmen aus. In den letzten 10 Jahren hat es Korrekturen gegeben. Die Planung und
die aktuelle Bevolkerungssituation gehen auseinander. Das ARE prognostiziert fir 2030 eine
Bevélkerungszunahme von 969 Einwohnern (EW) um 141 EW auf 1110 EW. Bereits im Jahr
2014 Betrug die Bevolkerung Birrwils jedoch 1°'078. Deshalb wurde die Bevélkerungsprog-
nose fir Birrwil durch SWR aktualisiert. Aktualisiert werden fiir Birrwil fiir das Jahr 2035
1°400 - 1'600 EW prognostiziert. Das Fassungsvermogen des geltenden Zonenplans liegt ge-
mass den kantonalen Grundlagen bei 1°950 EW (1780 Einwohner innerhalb der Bauzone +
170 Personen ausserhalb der Bauzone). Gemass den Berechnungen mit dem Werkzeugkas-
ten W4d des ARE Kanton AG liegt das Fassungsvermdgen des angepassten Bauzonenplans
bei 1'548 EW. Fazit: Der neue Zonenplan soll Kapazitaten fir die nachsten 15 Jahre schaffen.
Mit dem aktualisierten Planungswert fiir 2035 von einem Bevdlkerungszuwachs von ca. 300
Einwohnern (Von 2014: 1100 EW auf 2035: 1'400 - 1'600 EW) weist der aktuelle Zonenplan
eine Uberkapazitat auf. Die Planung wurde bereits von der Realitat {iberholt. Die Regionalver-
bande haben aber darauf hingewiesen, dass Birrwil in einer speziellen Gegend liegt und 25
EW/ha eine angemessene Dichte ware. Die Gemeinde selbst hat im Rahmen der Vernehmlas-
sung der kantonalen Richtplanung eine Eingabe gemacht, in der sie darauf hinwies, dass sie
sich eine Dichte von 30 EW/ha vorstellen kénnte. Der Gemeinderat glaubt selbst nicht an die
aktuelle Planung. Denn im Jahre 2033 geht der Gemeinderat von einer Einwohnerzahl von
knapp 1'600 Einwohnern aus (siehe aktueller Finanzplan). Die Kommission hat sich seiner
Meinung nach zu wenig fiir den Erhalt des Baulandes eingesetzt.

Wiirde man die flir die Auszonung vorgesehenen Parzellen im Gebiet Neumatt tatsachlich
auszonen, so wiirde man das Gebiet total zerstiickeln und den Zusammenhang mit den an-
deren Parzellen aufldsen. Im Weiteren mdchte er anfligen, dass das tibrige Land an der See-
talstrasse nur lber eine Sackgasse zuganglich ist. Gemdss Bundesgericht ist es nicht zulas-
sig, dass zwei Bauplatze Gber Landwirtschaftsland erschlossen werden.

Im Rothenbihl war das Grundstiick von Hansueli Gloor nur tiber einen Feldweg zuganglich.
Die Erschliessung war davon abhangig, dass der Feldweg zu einer Gemeindestrasse mutiert
wurde. Das Grundstiick von Markus Steiner im Zelgli (welches nur tiber den Radweg erreich-
bar war) befand sich in der Landwirtschaftszone, deshalb musste ein provisorischer Park-
platz erstellt werden. Dieser Parkplatz bestand solange, bis der Radweg als Gemeindestrasse
tibernommen wurde. Die Vorschriften wurden genau eingehalten.

Im Gebiet der Neumatt verlaufen Wasserleitung in der Neumattstrasse. Diese Leitungen be-
stehen aus Eternit. Es wird empfohlen, solche Leitungen zu ersetzen. Dies ist jedoch nicht
maoglich, wenn diese aus dem Bauland ausgezont werden. Die Leitung rinnt an einigen Stel-
len. Eine Sanierung ist auf Grund des Materials nicht mdglich. Ein Ersatz ist nach finanzieller
Maoglichkeit zeitnah umzusetzen. Wird das Gebiet Neumatt ausgezont, so kommt maoglicher-
weise eine Entschadigungspflicht auf die Gemeinde zu. Es war der Gemeinderat, der sich ge-
gen eine Erschliessung des Gebietes Neumatt gewehrt hat. Die Eigentiimer wollten bauen.
Man konnte und durfte jedoch nicht bauen.

Der aktuelle und offizielle Wildtierkorridor befindet sich um die Weberei und der Hauser-
gasse. Mit der Bahnsanierung wurde ein Durchlass zum See hin erstellt. Im Jahr 2022 ist im
AGIS eine Korrektur aufgetaucht. Der eingezeichnete Korridor, welcher rechts von seinem
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Land, verlduft ist nicht rechtsgiiltig. Die Uberarbeitung sollte im Jahr 2022 vor den Grossen
Rat und im Richtplan eingetragen werden. Rechtlich darf die Gemeinde erst iber den Korridor
abstimmen, wenn dieser im Richtplan aufgenommen wurde. Die Ausrede der Gemeinde gilt
nicht. Der Durchlass an der Hausergasse misste zurlickgebaut werden. Der Wildtierkorridor
beim Hauseracker bietet nur einen Durchlass durch einen 10m breiten Weg und einen 3m
breiten Fahrweg, dies widerspricht dem Sinn eines durchlassigen Korridors.

In Bezug auf die Landwirtschaft wurde in der BNO-Revision nicht viel gemacht. Die Versuche,
welche vorliegend bei der Planung unternommen wurden, sind veraltet. Die bestehenden
Hofe konnen nicht erweitert werden. Es braucht mehr Land, um die Tierhaltung gewahrleisten
zu konnen. Fir die Landwirtschaft muss zusatzliches Land ausgeschieden werden. Es mis-
sen Siedlungseier ausgeschieden werden, bei welchen Landwirtschaft betrieben werden
kann. Der Inhalt eines Siedlungseis ist jedoch nur orientierend und nicht rechtverbindlich.

Die Gewdsserraume sind zudem nicht korrekt oder sehr rudimentar festgehalten. Die Sied-
lung Bella Vista hat mit dem Kanton verhandelt, so dass sie naher an den Bach bauen konn-
ten. Im Bereich des Hiibelrebenwegs ist der Bach nicht korrekt erfasst. Die mittlere
Grinnsohle wurde irgendwo eingezeichnet, wo der Bach tatsachlich jedoch nicht verlauft.

Die zur Abstimmung vorliegende BNO ist zurlickzuweisen, so dass die Planungskommission
die heute aufgezeigten Fehler nochmals korrigieren kann.

Gemeindeammann, Max Harri gibt Beat Gloor in Bezug auf den Wildtierkorridor recht. In Be-
zug auf den Wildtierkorridor wird es Anderungen geben. Bis anhin wurde der Korridor leid-
glich mit einem Pfeil ungeféahr festgehalten. Neu soll der Wildtierkorridor parzellengenau fest-
gelegt werden. Er hat bereits bei einigen Stellen nachgefragt, wann der Wildtierkorridor im
Parlament behandelt wird. Zuerst hat er einen Grossrat angefragt, dieser wusste nicht wann
das Thema auf der Sitzungsliste ist. In Aarau erhielt er die Antwort, dass das Parlament das
Thema friihestens Ende 2025 behandeln wird. Es stellt sich die Frage, was passiert, wenn die
Gemeinde den Wildtierkorridor parzellengenau festlegt und dies in Aarau abgelehnt wird.
Dann ist der Wildtierkorridor auf Gemeindeebene festgelegt. Wiirde man den maglichen par-
zellengenauen Wildtierkorridor separate genehmigen, miisste dies mit einer Teilrevision er-
folgen. Eine Teilrevision wiirde zusatzlich CHF 20'000 — 30'000 kosten.

Daniel Christen, Landis AG flihrt erganzend aus, dass die Bauzonenkapazitat von Birrwil die
Grenze von 1'400 Einwohnern erreicht hat. Die BNO stellt in Bezug auf die Bevolkerungskapa-
zitat vor allem auf die Bauzone ab. In Birrwil gibt es einige Personen, welche ausserhalb der
Bauzone wohnen. Die Daten sind zugegebenermassen bereits alter. Die Daten sind 4-5 Jahre
alt. Die Grafik hat sich jedoch in Bezug auf die Prognose als zutreffend erwiesen. Es darf da-
von ausgegangen werden, dass die Prognosen auch zukiinftig ziemliche genau zu treffen
werden.

Die Thematik des Wildtierkorridors wurde bereits besprochen.

Bezliglich den Gewdsserraumen wird in der Rahmennutzungsplanung eine grundsitzliche
Idee festgelegt. In der Vertiefungsphase besteht die Moglichkeit, dass man eine Ausnahme-
bewilligung einholen kann. Im konkreten Baugesuch kann beim Kanton eine Ausnahmebewil-
ligung beantragt werden. Demnach besteht keine 100% Behinderung, dass nicht gebaut wer-
den kann. Es besteht in Einzelfallen die Moglichkeit eines Naherbauens. Gebaude, welche be-
reits bestehen, stehen unter einer Bestandesgarantie.

Susanne Vetsch, Planungsbiiro Landis AG, fiihrt ergdnzend aus, dass der Umstand des feh-
lenden Vorpriifungsberichts wurde umgehend behoben und noch innerhalb der Auflagefrist
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erganzt. Der kantonale Rechtsdienst wurde zu diesem Thema befragt. Es wurden keine Nach-
teile gesehen, zumal der Vorpriifungsbericht umgehend erganzt wurde.

Gemeindeammann, Max Harri fihrt aus, dass das ausgezonte Bauland in einen regionalen
Topf kommt. Dieser Topf wird fiir Projekte im Raum AargauSiid verwendet und nicht fiir den
Raum Lenzburg. Dies ist jedoch nicht Bauland im herkdmmlichen Sinn. Das Land kann nur fiir
Erweiterungen von Industrie oder 6ffentlichen Bauten verwendet werden. Fiir gewdhnliche
Wohnbauten steht dieses Land nicht zur Verfiigung. Vor der Einflihrung dieser regionalen
Topfe war das ausgezonte Bauland komplett verschwunden. Hat eine Gemeinde zu wenig
oder gar kein Industrieland mehr, so kann sie bzgl. eines Abtausches anfragen. Dies wurde
so bei der Erweiterung der Kaltband AG in Reinach vorgenommen. Die Gemeinde Kulm hat zu
Gunsten der Gemeinde Reinach auf Bauland verzichtet, dass die Kaltband AG bauen konnte.

Gemeindeammann, Max Harri merkt an, dass er liberzeugt ist, dass die Vorganger im Ge-
meinderat bei einem konkreten Bauvorhaben die Erschliessung an die Hand genommen
hatte. Eine Anfrage aus dem 2005, ob sich das Gebiet Neumatt im Bauland befindet, ist kein
konkretes Baubegehren.

Gemeindeammann, Max Harri merkt weiter an, dass Werkleitungen grundsatzlich in der
Bauzone sein miissen. Es gibt jedoch Ausnahmefalle in den vom Grundsatz abgewichen wer-
den kann. Bei der Sanierung im Sandacker liegen die Leitungen teilweise im Kulturland. An-
dernfalls miisste das Abwasser mit Strom hochgepumpt werden.

Die Gemeinde zont nicht freiwillig Bauland aus. Bereits im Jahr 2018 wurde in einem Arbeits-
papier festgehalten, dass die Gemeinde Birrwil iber zu viel Bauland verfiigt. Die Gemeinde ist
aufgrund der tibergeordneten Gesetzgebung dazu verpflichtet das Bauland auszuzonen, wel-
ches zu viel ist. In einem ersten Schritt wurde versucht moglichst wenig auszuzonen. Dieses
Arbeitspapier kam umgehend vom Kanton zuriick. Im Bereich der Neumatt West wollte man
eine Ubergangszone erstellen. D.h. das Bauland wiirde fiir 10 — 15 Jahre stillgelegt. Nach Ab-
lauf dieser Frist hatte man eine Reaktivierung in Betracht ziehen kdnnen. Eine Voranfrage
beim Kanton hat jedoch ergeben, dass eine solche Zone nicht mehr existiert. Man kann nur
auszonen oder die Parzelle im Bauland belassen. Die Anmerkung der Siedlungseier sollte in
dieser Form bestehen konnen. Dies ist jedoch noch keine Baubewilligung, sondern nur die
Mdoglichkeit etwas machen zu konnen. Dies ist der vorgegebene Weg allenfalls etwas bauen
zu konnen.

Roger Kaser fiihrt aus, dass man vorliegend von einer Nichteinzonung redet, also nicht von
einer Auszonung. Sprich die im Raum stehende Nichteinzonung ware demnach nicht ent-
schadigungspflichtig.

Gemeindeammann, Max Harri fiihrt erlauternd aus, dass man davon ausgehen kann, wenn
jemand Bauland 30 Jahre unbebaut lasst, den Eigentlimern bewusst sein miisste, dass die-
ses Land bei einer Auszonung geféahrdet sein kénnte. Das Bundesgericht geht in einem neue-
ren Entscheid sogar davon aus, wenn jemand 15 Jahre das Land hélt und dieses nicht iber-
baut, man davon ausgehen muss, dass das Land ausgezont werden kénnte. Im Weiteren
stellt sich die Frage, ob tiberhaupt eine Entschadigung bezahlt werden muss, wenn jemand
das Land so lange nicht nutzt.

In der Planungskommission wurde darauf geachtet, welche Flachen sich nach dem RPG zur
Auszonung anbieten. Der Entscheidung wurden diverse Kriterien zu Grunde gelegt. Insheson-
dere wurden der Zeitpunkt der Einzonung, die Lage der Parzelle, Stand der Erschliessung, die
Bauabsicht oder die Eignung zur landwirtschaftlichen Nutzung beriicksichtigt. In dem Gebiet
war nie eine konkrete Bauabsicht ersichtlich. Die Kommission hat nicht nach Gutdiinken aus-
gezont.

13



Protokoll der Einwohnergemeindeversammlung Birrwil

Beat Gloor flihrt aus, dass das Gebiet Hobacher zur Auszonung tiberpriift werden muss. Die
Gemeinde mdchte ihr Bauland horten. Im Gebiet Wannehiibel wurde eine Planungszone er-
richtet. Vom Gesetz her ist die Gemeinde verpflichtet die Planung auf einem Gebiet vorzuneh-
men. Die Gemeinde hat diese Planung nie in Angriff genommen. Man kann nicht davon aus-
gehen, dass die Grundeigentiimer nicht bauen wollten.

Beat Gloor fiihrt aus, dass Werkleitungen, welche sich ausserhalb der Bauzone befinden,
nicht bewilligungsfahig sind. Im Zopf, Liegenschaft Gloor Ueli, musste eine kleine Flache ein-
gezont werden, damit sich der Retentionstank innerhalb Bauzone befindet.

Gemeindeammann, Max Harri merkt an, dass die Aussagen von Beat Gloor im Grundsatz zu-
treffen. Der Kanton kann jedoch auch eine Ausnahme bewilligen. Siehe Projekt Sandacker /
Bergstrasse.

Beat Gloor fiihrt aus, dass es total andere Verhéltnisse sind. Zum Schluss merkt er an, man
soll mit der BNO-Revision komplett neu beginnen. Dies jedoch mit einem Planungsbiiro, bei
welchem von Anfang bis zum Schluss die gleichen Leute involviert sind.

Gemeindeammann, Max Harri fligt an, dass eine BNO-Revision mit den gleichen Personen
und dem gleichen Planungsbiiro heute eher eine lllusion ist.

Eugen Zurlinden bedankt sich fir die Ausfiihrungen von Beat Gloor. Der Vater von Beat Gloor
war jahrelang Gemeindeammann. Es ist einfach schade, wenn sich eine solch fahige Person
nicht in eine Kommission wahlen |dsst. Beat ware sicher fahig, eine Kommission zu lenken.
Fehler kénnen immer passieren. Er spricht sich trotzdem gegen den Riickweisungsantrag
aus. Aus den Fehlern, welche man im Prozess zur BNO-Revision gemacht hat sollte man ein-
fach lernen.

Gemeindeammann, Max Harri merkt an, dass der Vorwurf die Mitglieder der Kommission
seien unfahig etwas zu weit geht. Der Vater von Beat Gloor war lange Kommissionsmitglied
wurde dann aber aus der Kommission ausgeschlossen. Zum Vorwurf, die Gemeinde wiirde
im Bereich des Hobachers Bauland horten, gibt es Folgendes anzumerken: Es gehoren nur
zwei der sechs Parzellen der Gemeinde. Die eine hat eine Flache von 1'545 m?und ist mit ei-
nem Wert von CHF 386'000.00 verbucht. Die andere Parzelle hat eine Flache von 4'181
m2und ist mit einem Wert von CHF 1'128'870.00 verbucht. Im Bereich des Wannehiibels ist
die Parzelle Nr. 330 erschlossen. Die Parzelle hat eine Fldache von 2463 m?und ist mit einem
Wert von CHF 1'231'500 in den Blichern festgehalten. Es besteht noch eine Restschuld ge-
geniiber Elmar von Holzen, welcher bei der Erschliessung in Vorfinanzierung ging. Bisher
wurden CHF 63'000.00 bezahlt und es besteht noch eine Restschuld von CHF 130'000.00.
Das RPG macht die Vorgaben. Als Hauptgrund, weshalb man die Parzellen im Bereich vom
Hobacher und Wannehiibel nicht auszont, besteht darin, dass man gegen innen verdichten
muss und erst dann nach aussen. Es ist nicht sicher, ob der Kanton eine Auszonung in diesen
iberbauten Gebieten genehmigt hatte. Zumal die Mdglichkeit besteht vorab Land am Rande
des Dorfes auszuzonen.

Abstimmung Riickweisungsantrag iiber die gesamte BNO:

Ja-Stimmen 1
Nein-Stimmen 82
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Abstimmung Antrag Gemeinderat:

Die revidierte Bau- und Nutzungsordnung BNO sowie Nutzungsplanung Siedlung und Kultur-
land Gesamtrevision werden mit 86 Ja-Stimmen zu 3 Nein-Stimmen genehmigt.

Gemeindeammann Max Harri bedankt sich bei den Anwesenden der Einwohnergemeinde
und ladt diese zum Apéro ein.

Schluss der Versammlung: 20.30 Uhr

Rechtskraftbescheinigung

Nach unbenitztem Ablauf der Referendumsfrist ist der Beschluss der Einwohnergemeinde-
versammlung vom 24. Januar 2025 am 3. Madrz 2025 in Rechtskraft erwachsen.

5708 Birrwil, 3. Marz 2025

GEMEINDERAT BIRRWIL

Der Gemeindeammann: Gemeindeschreiber:
ST /{

Max Harri ~ Marc Oberli

Priifungsbericht Finanzkommission

Die Finanzkommission hat das vorliegende Protokoll gepriift und fiir in Ordnung befunden.

5708 Birrwil, A3,05.2025

FINANZKOMMISSION BIRRWIL

Président: Aktqar;

Mauro Mungo einz{Grossenbacher
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