Gemeinde Birrwil
Leben am Wasser

20 Sitzung vom 30. September 2024

2024/187 Einwendung BNO nach 6ffentlicher Auﬂage_

-_Teilweise Gutheissung

Aktenzeichen: 1.1.3.01

I. Sachverhalt

Der Entwurf zur revidierten BNO lag vom 15. Marz bis zum 15. April 2024 6ffentlich auf der
Gemeindekanzlei auf. *reichte am 26. Marz 2024 eine Einwendung dagegen
ein. Er verlangt in seiner Einwendung, dass auf die Umzonung der Parzellen 1724, 1356,
1454, 443 von der WG2 zur Dorfzone verzichtet werden soll.

Er begriindet dies wie folgt:

1. Aussichtseinschrankung: Durch die geplante Anderung wiirde der Einwender von seiner
Terrasse und seinem Balkon nur noch auf Dacher blicken kénnen. Dies hétte einen ne-
gativen Einfluss auf den Wert seiner Immobilie, da die Aussicht ein wesentlicher Faktor
ist.

2. Fehlender dorflicher Charakter: Die betroffenen Parzellen weisen aus der Sicht des Ein-
wenders keinen typisch dorflichen Charakter auf. Eine Umzonung in die Dorfzone er-
scheint daher nicht sinnvoll und wiirde niemandem zugutekommen. Das Gebdaude B02
(Priissenhuus) ist bereits volumengeschiitzt und bleibt in seinem Charakter erhalten.
Alle anderen Gebé&ude in der geplanten Umzonung haben keinerlei Dorfcharakter.

3. Unverstédndnis in der Gemeinschaft: Eine informelle Umfrage unter den Turnerkamera-
den in der Mannerriege Birrwil zeigt, dass niemand, der unser Dorf kennt, die geplante
Umzonung nachvollziehen kann. Angesichts der aktuellen Umgebung erscheint sie un-
verhaltnismaRig.

4. Widerspriichliche Baubewilligung: Es ist bemerkenswert, dass_ Parzelle

1724 bereits eine Baubewilligung fiir ein Flachdach erhalten hat, obwohl die geplante
Umzonung zu diesem Zeitpunkt bereits bekannt war.
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Auszug aus dem Protokoll des Gemeinderats

Il. Erwagungen

Die genannten Parzellen werden nicht isoliert betrachtet. Sie bilden zusammen mit weiteren
Parzellen rund um den Bahniibergang Untere Wanne eine Dorfstruktur. Auf die Umzonung der
Parzelle 1724 wird verzichtet, da der Neubau den Zielen einer Dorfzone widerspricht. Der
Charakter des «Wilhofs» soll gestarkt werden.

I1l. Entscheid

1.  Der Gemeinderat entlasst in teilweiser Gutheissung der Einwendung die Parzelle-Nr.
1724 aus der Dorfzone.

2. Die Ubrigen in der Einwendung erwahnten Parzellen wird der Gemeinderat zur Dorfzone
umzonen.

IV. Rechtsmittelbelehrung

1.  Dieser Einwendungsentscheid ist nicht gesondert anfechtbar. Gegen den Beschluss
der Gemeindeversammlung kann innert einer nicht erstreckbaren Frist von 30 Tagen
seit Publikation der Rechtsgiiltigkeit des Gemeindeversammlungsbeschlusses im kan-
tonalen Amtsblatt (§ 13 Abs. 2 BauV) beim Regierungsrat des Kantons Aargau, Regie-
rungsgebaude, 5001 Aarau, Beschwerde geflihrt werden.

2. Die Beschwerdeschrift muss einen Antrag und eine Begriindung enthalten, das heisst
es ist
a) anzugeben, wie der Regierungsrat entscheiden soll, und
b) darzulegen, aus welchen Griinden diese andere Entscheidung verlangt wird.

3.  Auf eine Beschwerde, welche den Anforderungen geméass den Ziffern 1 und 2 nicht ent-
spricht, wird nicht eingetreten.

4.  Eine Kopie des Einwendungsentscheids ist der unterzeichneten Beschwerdeschrift bei-
zulegen. Allfallige Beweismittel sind zu bezeichnen und soweit maglich einzureichen.

5. Das Beschwerdeverfahren ist mit einem Kostenrisiko verbunden, das heisst die unter-
liegende Partei hat in der Regel die Verfahrenskosten sowie gegebenenfalls die gegne-
rischen Anwaltskosten zu bezahlen.

6.  Die Beschliisse und die einschlagigen Akten kdnnen wahrend der Beschwerdefrist auf
der Gemeindekanzlei eingesehen werden.
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