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Herzlich Willkommen
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Ablauf der Informationsveranstaltung

3

Begrussung / Einleitung
Auszug BNO-Revision

- Baumasse
- Zonenplan

Weiteres Vorgehen
Fragen Plenum

Apero mit Moglichkeit tur individuelle Fragen
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Einleitung

Grundeigentiimerverbindlich [ 1 1 Bauzonen- und Kolturlandplant 2500 pdf 8.0 ME]
1.2 Bau- und Nutzungsordnung Birrwil [pdf, 300 KB

Erlauternd 2 0 Bericht RPV Art 47 Synopse [pdf, 15.6 ME]
2.1 Bericht RPV Art. 47 [pdf 156 MB]
22 Anderungen Bauzonen- und Kulturlandplan [pdf, 3.5 MB]
2 3 Synoptische Darstellung BNQ Birrwil [pdf, 1.2 MB]

Orientierend 3.1_REK_Bericht [pdf, 5.7 MBE]
19 3.1_REK Masterplan_Massnahmen [pdf, 244 KB
3.1_REK_Masterplan [pdf 12.6 MB|
REK Plan [pdf, 49.4 MB]
Erschliessungsprogramm |pdf, 2.1 MEB|
Erschliessungsprogramm Tabelle [pdf, 110 KB
Bauinventar_Gesamtdossier Birrwil [pdf _33.2 ME]
L andschaftsinventar Empfehlungen [pdf, 1.3 MB]
Natur- und Landschaftsinventar Liste [pdf, 300 KB|
Natur- und Landschaftsinventar Plan [pdf, 6.4 MB]
Reglement lber die Férderung von Hochstamm Birrwil [pdf, 125 KB]
Schutzobjekte Gebdude Cbjektblatter [pdf, 3.1 MB]
Flachenstatistikplan [pdf 2.9 MB]
| iste Mehrwertabgabe und Baupflicht 210906 [xlsx, 11 KB]
Liste_Mehrwertabgabe und Baupflicht [pdf, 126 KB
Arbeitspapier_Auswertung_2 kant VP |pdf, 964 KE]
Arbeitspapier Auswertung_3 kant VP [pdf, 249 KB|
Arbeitspapier Auswertung_Mitwirkung_Bericht [pdf, 1.1 MB|

- | Arbeitspapier Uberpriifung Bauzonengrosse Auslegeordnung Auszonungen [pdf, 4.9 ME] - 1 ooon s
integriert in das Kompetenznetzwerk der Landis AG - N - Zertihziert nach der 1SO Norm 9001:2015 ;
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Gemeinde Birrwil ’ 1<
Leben am Wasser EﬁU/N&éN/éURé"'PLﬁ/VéR 5
Vollgeschosse | Ausniitzung ' Gesamththe ® | Fassaden- | Geb&ude- | Grenz- | Empfind- Zonen-
Bauzonen hdhe lange max. abstand lichkeitsstufe  vorschriften
Traufseitig,
talseitig
Dorfzone 2 o 14 m - 30m 4m 1 58
raun
Wohnzone Landhaus - 0.3 max. 588.30 max. 586.40 25 m 4m Il &9
elb schraffiert m.i.M. m.u.M.
Wohnzone E £ - 0.40 vgl. § 7.3 25m  4m 1l §9
gelb
Wohnzone 2 W2 2 0.50 10.00 m") 30 m 4m Il §9
orange 11.00m?2
Waohnzone 3 W3 3 0.60 13.00 m"! 30m Bm Il §9
rot 14.00 m?
Waohn- + Arbeitszone 2 WAZ2 orange 2 0.5% 10.00 m" - 30m 4 m I § 10
schraffiert 0.64 11.00 m? %
Wohn- + Arbeitszone 3 WAS rot 3 D.55% 13.00 m" - 30m B m 0 § 10
schraffiert 0.70% 14.00 m?
Waohn- + Arbeitszone Schwaderhof WAS rotfviolett 0 8! 0 10.00 m 0 0 I g 11
schraffiert
Spezialzone SPF rot mit 2.3 3) o ! 2) 0 0 I § 12
Farbi Raster 2
Arbeitszone A o Q 13.00 m 11.00 m 0 4m 1] § 13
violett
Zone fir 8ff. Bauten + Anlagen E‘»EEIA o o o o 0 4m IR § 14
rau
Griinzone Gr o) - 2 0 o [ g 15
o . Pf.ﬂ.'.". . _
Grinzone am Siedlungsrand RS o - - o 0 I § 16

1) Flachdach 2) Schragdach

integriert in das Kompetenznetzwerk der Landis AG

ﬁellgrun

3) reine Wohnnutzung/ reine Gewerbenutzung
6) Gem. Reduktionstabelle Reduktion Hanglage § 7 Abs. 5 BNO

~ 4) Total gemischte Nutzung

7) £S5 Il fiir dig Parzellen 689, 1600 und 1709

5) Konkretisierung im Rahmen des Gestaltungsplanes

Zertifiziert nach der 150 Nomm 90071:2015
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Gebaudehohen

Skizzen
Ay Skizzen
I Bisherige
Firsthohe
Az Bisherige
2 Gebdudehbd-
B Hohen- T
differenz = b=,
infolge | i X vel. Hin- ;ﬁ 7
MNeigung | it - 5 s Zur An- _ . : . : ﬁﬂ;.--*
Gelande SERSSEppieamssistERss wendung O OO AT O T T
Sotster Punkt auf masegebondam
Terrain unter der Firstine mussgebendes TEMaN  arvain unter der Dachiliche s Tl
C Hohen- — wirrch Gt sctitiauts
differenz Fisros ed des masegeianden Toemin , L s
infolge ' //3\:' |
Dachform E = o s 1
[ : #,;.-.5*?
| == bt e assadenhshe Fi
it Fanaadantsite Fi iir Sadirasads =
L I e e o Tilumincis
{3 Y Pl i Wi t,—|-|—r il 111
A ; .-j_- - : _./T ‘ ; .;-' .-! ? : . . | _----| -------- [ .!-_____-“_‘_;_E '.\'-I é:____|____[}:]_ ----- [ "|" || |
2l ] |3 o ; f-
1T e perempepare i TT T ' T g Twan g i
([‘I LT [‘{"’V /f__ Himn AR
i ] Fasannanfunes
ot ot
Abbildung 48: Messweise der Gesamththe nach IVHB Abbildung 4%: Messweise der Fassadenhthe nach [VHE
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Gebaudehohen

Hangneigung
Gebaudebreite | = 8 9m 10 11 12 > 13
— e — e e Hohenmasse Ebene bel bei
m m m m m bis 10 % 20% 30%
Hananeiguna Fassadenhdhe talseitig 7.50 m
0.40 0 45 0. 50 055 060 0 65 Fassadenhdhe 7.50m fm 6.50 m
Ab >10 % e G g P e oA bergseitig”
m m m m m m
Gesamthohe 950 m
15 o 0.60 0.68 0.75 0.83 0.90 0.98 In der Ebene Flachdach
]
m m m m m m Gesamthbhe 10.00 m
in der Ebene
20 % 0.80 0.90 1.00 1.10 1.20 1.30 Schargdach
tw = H tm .- m Gesamthéhe am Hang 10-m 9.5 9m
100 |113 125 [138 |150 [1.63 mit First parallel zum m
25 % T o SR B o CE Hang
m m m m m m
Gesamthohe am Hang Om 8 5 8 m
1.20 1.35 1.50 1.5 1.80 1.95 mit Giebel zum Tal*
= 30 % = i e m
m m m m m m
*Zwischenwerte werden gemittelt
) L4 ) II
Hdhenreduktionstabelle HOohenmasse Zone ,E
1 150
integriert in das Kompetenznetzwerk der Landis AG Zertifiziert nach der 15O Nommn 90071:2015 .!m?::
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Genehmigungsinhalt Bauzonenplan
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|:| E Wohnzone E

L Wohnzone Landhaus

_ w2 Wohnzone 2

AN WA2 Wohn- und Arbeitszone 2
_ W3 Wohnzone 3

_ WA3 Wohn- und Arbeitszone 3

[ ] D Dorfzone

T A Arbeitszone

_ WAS Wohn- und Arbeitszone Schwaderhof
— SPF Spezialzone Féarbi

_ OBA Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen
s GR Griinzone

l:| GRS Grinzone am Siedlungsrand

Uberlagerte Zonen:

-------- Gestaltungsplanpflicht

<0-0-0-0-0 Erschliessungsplanpflicht

- = = Bestehender Sondernutzungsplan
Larmvorbelastetes Wohngbiet, ES Il

Gebiet mit Larmschutzbestimmungen (§ 60 BNO)
Zentrumsgestaltung Dorfkern
Ortsbildschutzperimeter

Gewasserraum (§ 30 BNO)
Hochwassergefahrenzone 1 (§ 29 BNO)
Wildtierkorridor AG-R15 (§ 24 BNO)

Schutzobjekte:
‘ Gebaude kommunaler Substanzschutz
ﬂ Gebaude kommunaler Volumenschutz
Parkanlagen mit Nr.

IVS 551.0.2, nationale Bedeutung, viel Substanz

Genehmigungsinhalt Kulturlandplan

Landwirtschaftszonen:

] L Landwirtschaftszone

Uberlagerte Schutzzonen / Schutzobijekte:

/] LS Landschaftsschutzzone

|I| Kulturobjekte mit Nr.

m Gewasserraum (§ 30 BNO)

0000 Gewasserraum Bach eingedolt (gem. § 30 BNO)

O 000 Verzicht zur Umsetzung eines Gewa raums bei Gewa n
< 50 cm. Jedoch gilt gem. § 30 BNO ein Bauabstand von 6.0m sowie
bei offenen Gewasser ein Pufferstreifen von 6.0 m
gem. DZV und 3.0 m gem. ChemRRV

Schutzzonen / Objekte:

Naturschutzzonen / Objekte mit Nr.

pooooooo Naturschutzzonen im Wald

Q Hf Einzelbaum
[ EW Extensive Wiesen
] We Extensive Weiden
[ FW Feuchtwiese

H Hecke

[ Te Weiher / Teich

O Findling

integriert in das Kompetenznetzwerk der Landis AG

Bauzonen- und Kulturlandplan
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Leben am Wasser

( X J
®
Genenmigungsinhah Bauzonenpiar naerungen im conénpian

Wohnzone E 5 Umron
g)  Umzonung von W3 in

Z
N
@
>

NN

N| | B

N3
@
S

m

in
WA3

-

=
N

©)  Perimeter Zentrumsgestaltung Ortskern

h)  Umzonung von WA2 in OEBA N
WOhnzone Landhaus )  Einzonung von Bahnhofsareal in WA3: Betrifft Parzelle 1781
i g Teilparzelle Nr. 1728 auf .
Wohnzone 2 k) Auszonung Teilparzelle Nr. 415: Nicht benétigte Fiache fur Erschliessung
1) Auszonung Teilparzelle Nr. 1397: Reduktion der Bauzonenreserve
p m)  Einzonung: Aufgrund erstellter in der LW-Zone
WA2 Wohn- und Arbeitszone 2 ) Orebi ; g inungobi b
Wohnzone 3 p) Auszonung Teilparzelle Nr. 1368 und 1389: auf i
) Umzonung OEBA in WA2
. Umzonung in Griinzone
WA3 Wohn- und Arbeitszone 3 Umzonung W2 und W3 in Griinzone am Siedlungsrand .
u) Umzonung W2 in Larmvorbelastetes Wohngebiet
V) Umzonung: Von OEBA in Grinzone o
Dorfzone w &
iréijelo \\ Hinterbode
Br 1063 el

=
(X}

o

Umzonung: Wohnzone E in Wohnzone Landhaus L
. X)  Auszonung: Teilparzellen Nr. 851 und 1286: Reduktion der Bauzonenreserve
Arbeitszone y) Auszonung: Diverse Parzellen Neumatt Ost: Reduktion der Bauzonenreserve

>

z)  Auszonung/Umzonung W2 in L: Diverse Parzellen Neumatt West, Reduktion Bauzonenreserve
: aa) Einzonung/ Umzonung: Einzonung L in W2 und Griinzone am Siedlungsrand, Umzong W2 in Griinzone

WAS Wohn- und Arbeitszone Schwaderhof am Siedlungsrand
ab) Umzonung: Angleichung Zonierung Strasse an angrenzendes Grundstiick
SPF Spezialzone Farbi ac) Aufhebung der Landschaftsschutzzone

p ad) Umzonung: Angleichung Zonierung Strasse an angrenzendes Grundstick
. . ae) Umzonung: Angleichung Zonierung Strasse an angrenzendes Grundstiick
OBA Zone fur offentliche Bauten und Anlagen af) Umzonung: Angleichung Zonierung Strasse an angrenzendes Grundstiick

@
Pl

Griinzone

GRS Grinzone am Siedlungsrand

Feldmoos
Uberlagerte Zonen:
-------- Gestaltungsplanpflicht =
<0-0-0-0-0 Erschliessungsplanpflicht
- = = Bestehender Sondernutzungsplan o
Larmvorbelastetes Wohngbiet, ES Il
Gebiet mit Larmschutzbestimmungen (§ 60 BNO)
Zentrumsgestaltung Dorfkern
Ortsbildschutzperimeter i
Gewasserraum (§ 30 BNO) e /
Hochwassergefahrenzone 1 (§ 29 BNO) ¢ 4 4
Wildtierkorridor AG-R15 (§ 24 BNO) / " " ineroSandacher_— \
Schutzobjekte: — ‘ % i
‘ Gebaude kommunaler Substanzschutz NONERNERNIRN/ /j_ —
ﬂ Gebaude kommunaler Volumenschutz k{‘“‘ \M/ P
Parkanlagen mit Nr. ‘, B % e
ss102 IVS 551.0.2, nationale Bedeutung, viel Substanz J Vor der Schiirweid : % " Y F
T g N
R ‘

Genehmigungsinhalt Kulturlandplan

Landwirtschaftszonen: b AN s s st s s o 5o K KN e e B8 aeeenstesee SRS Ry ) T e B R

L Landwirtschaftszone

H

Hausmatt

Uberlagerte Schutzzonen / Schutzobijekte:

/] LS Landschaftsschutzzone ) SRR KL i : Juq Rorbiel
| . & SRRREH, - ! .
lIl Kulturobjekte mit Nr. 2 N Oberes Wannefeld "’:.:::2:01; il
777 Gewasserraum (§ 30 BNO) | RS ‘
000O0 Gewasserraum Bach eingedolt (gem. § 30 BNO) 4 - B = : AP s i T |
£ % T § o2 d : T 1 S s

0000 Verzicht zur Umsetzung eines Gewasserraums bei Gewassern o 338 d A e - 1002 ¢ sl %.,

< 50 cm. Jedoch gilt gem. § 30 BNO ein Bauabstand von 6.0m sowie s . 5 - ow MR N RutipinE) ] *vz'l';;'x

bei offenen Gewasser ein Pufferstreifen von 6.0 m Qi —— . 0% | A - h ) . s , Guf 30

gem. DZV und 3.0 m gem. ChemRRV — T 1 - . e ! . L AE e 006 g

{ T b N [ | O W

fﬂuu§

Schutzzonen / Objekte:

Naturschutzzonen / Objekte mit Nr.

Naturschutzzonen im Wald

Hf Einzelbaum
EW Extensive Wiesen
We Extensive Weiden

1k

FW Feuchtwiese

9‘/« U " . onine
P - y feldhiibel
" Hecke / “ o2 N g et | 1l
) ) &~ ‘Balzehugel Fm 118 s
Te Weiher / Teich 3 Ay S )
Findling $ 'M SHH | o Ni———
L ) A i . N
T o =

L = Im-
!

OI

integriert in das Kompetenznetzwerk der Landis AG Zertifiziert nach der IS0 Momm 9001:2015 ~
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N

WA2

=
(X}

WA3
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WAS
SPF
OBA

@
Pl

GRS

Uberlagerte Zonen:

Schutzobjekte:

Genehmigungsinhalt Bauzonenplan

Wohnzone E

Wohnzone Landhaus

Wohnzone 2

Wohn- und Arbeitszone 2

Wohnzone 3

Wohn- und Arbeitszone 3

Dorfzone

Arbeitszone

Wohn- und Arbeitszone Schwaderhof
Spezialzone Farbi

Zone fur offentliche Bauten und Anlagen
Griinzone

Grinzone am Siedlungsrand

Gestaltungsplanpflicht

Erschliessungsplanpflicht

Bestehender Sondernutzungsplan
Larmvorbelastetes Wohngbiet, ES Il

Gebiet mit Larmschutzbestimmungen (§ 60 BNO)
Zentrumsgestaltung Dorfkern
Ortsbildschutzperimeter

Gewasserraum (§ 30 BNO)
Hochwassergefahrenzone 1 (§ 29 BNO)
Wildtierkorridor AG-R15 (§ 24 BNO)

Gebaude kommunaler Substanzschutz
Gebaude kommunaler Volumenschutz

Parkanlagen mit Nr.

IVS 551.0.2, nationale Bedeutung, viel Substanz

1]

i

OI

L

Genehmigungsinhalt Kulturlandplan

Landwirtschaftszonen:

Landwirtschaftszone

Uberlagerte Schutzzonen / Schutzobijekte:

/] LS Landschaftsschutzzone

|I| Kulturobjekte mit Nr.

m Gewasserraum (§ 30 BNO)

0000 Gewasserraum Bach eingedolt (gem. § 30 BNO)

O 000 Verzicht zur Umsetzung eines Gewa raums bei Gewa n
< 50 cm. Jedoch gilt gem. § 30 BNO ein Bauabstand von 6.0m sowie
bei offenen Gewasser ein Pufferstreifen von 6.0 m
gem. DZV und 3.0 m gem. ChemRRV

Schutzzonen / Objekte:

Naturschutzzonen / Objekte mit Nr.

Naturschutzzonen im Wald
Einzelbaum

Extensive Wiesen
Extensive Weiden
Feuchtwiese

Hecke

Weiher / Teich

Findling

integriert in das Kompetenznetzwerk der Landis AG
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Anderungen im Zonenplan

3.6 Arbeitspapier Uberpriifung Bauzonengrosse

Untersuchte Gebiete Bleibt in pot. Auszonung Lokalisierung
Bauzone N :
\.&1 N
AL\ S
. A
Hubelreben 0.01 ha A
Gesamtrevision Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland :
o e . \‘-\‘; ":.‘. \
Arbeitspapier - Auslegeordnung Auszonungen ’ \\“Q ) \Vifa
\ N
Rothenbiiel 0.11 ha & 2 N
1. Ausgangslage 0P ‘ \
Landern 2 0.08 ha
Gemass kantonaler Stellungnahme vom 12. Juli 2018 muss die Gemeinde wegen zu grosser Zonenkapazit Landern 1 0.26 ha
Auszonungen prufen.
Auszug aus kantonaler Stellungnahme: Neumatt Ost 1.27 ha
Die aus dem REK abgeleiteten Massnahmen sind jedoch nur teilweise nachvoliziehbar. Einerseits Neumatt West 1.27 ha
wird im Planungsbericht klar festgestellt, dass Birrwil Uber zu grosse Bauzonen verflgt. Andererseits
soll im Rahmen der Gesamtrevision auf den grossen uniiberbauten Flichen eine Gestaltungsplan- .
pflicht festgelegt werden. Auch kann aus den Unterlagen nicht entnommen werden, weshalb gerade W!I!'feld West 1 0.09 ha
die Entwicklungsgebiete "Hobacker" und insbesondere "Neumatt™ von "wichtiger strategischer Be- Wilifeld West 2 0.10 ha
deutung"” sein sollen. Eine eigentliche Auseinandersetzung mit der Bauzonendimensionierung und
der Erschliessungsetappierung nach Art. 15 RPG und Art. 32 RPV feht. Die Gemeinde ist aufgrund Hobacker 1.53 ha
der Ubergeordneten Gesetzgebung verpflichtet, die Bauzonen zu reduzieren und Auszonungen be- -
ziehungsweise Nichteinzonungen konkret zu priifen. 5k Wilifeld West 3 0.36 ha
Aus fachlicher Sicht ist es unbestritten, dass bel den vorhandenen grossen Reserven jedenfalls Re- i
: e _ e ; = —— Wannenhubel 0.25 ha
duktionsmaglichkeiten bestehen. Fir die sachliche Prifung von Auszonungen/Nichteinzonungen
) o . o - Untere Wanne 1 0.16 ha
bietet sich ein differenziertes Vorgehen anhand der nachfolgenden mdéglichst ortsspezifisch anzu- Untere Wanne 2 0.11 ha
wendenden / zu gewichtenden Kriterien an:
+ Zeitpunkt der Einzonung (Rechtssicherheit, Planbestandigkeit) Seestrasse 0.21 ha
+ Zentralitdt und Bedeutung fur die (innere) Siedlungsentwickiung der Gemeinde (Schliisselge-
biet, Entwicklungsbeitrag, Innenentwicklungspfad, 0V-Erschliessungsgite) Wilhof 1.7 ha 0.15 ha
+ Lage (innerhalb / am Rand des Siedlungsgebiets, ISOS-Qualifikation, landschaftliche Empfind-
lichkeit) Zelgli Ost 0.24 ha
+ Stand der Erschliessung (Baureife) / Erschliessungsprogramm
« Bauabsicht (Stand, bisherige Bemihungen, rechtliche Sicherstellung) Zelgli West
- « Eignung zur landwirtschaftlichen Nutzung (Fruchtfolgeflachen, Lage, Zugang, Topographie
usw.) Total Auszonungen 2.97 ha '\.‘e { "..f{ \ Moo
aktuell, AGIS 20.08.2018)
Keine Eigentimergesprache: strategische Gebiete, bleiben in Bauzone
Eigentimergesprache: , Auszonungsvorschlag / bleiben in Bauzone
Nachfolgend wurde fur jedes Gebiet anhand der vom Kanton empfohlenen Kirterien eine grobe Beurteilung
vorgenommen:
- rott  sprichtfireine Auszonung
— orange: weniger klar, aber Auszonung denkbar,
naher abklaren I';'rl'-}
. o . S - 9001 :
integriert in das Kompetenznetzwerk der Landis AG Das Fazit entspricht nicht zwingendermassen einer Kumulation der einzelnen Kriterien. Im Fazit wurde eine ~ Z&ftifiziert nach der 150 Nosm 001:2005 e

Gesamteinschatzung vorgenommen, die auch von Fall zu Fall andere Aspekte berucksichtigt.
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Anderungen im Zonenplan

3.6 Arbeitspapier Uberpriifung Bauzonengrosse

Untersuchte Gebiete Bleibt in pot. Auszonung Lokalisierung
Gesamtrevision Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland Bauzone

Arbeitspapier - puslassssdauns-ducsoninaas
ntschadigungspflicht

1. Ausgangslage Ljichteinzonungen sind im Vergleich zu Auszonungen nicht entschadigungspflichtig.

Gemass kantonaler Stellu
Auszonungen prufen.

Ine entschadigungspflichtige Auszonung liegt vor, wenn das betroffene Grundstick ursprunglich
iner in allen Teilen bundesrechtskonformen Bauzone zugewiesen war und mit dem Planungsakt in
ine Nichtbauzone uberfuhrt worden ist.

Auszug aus kantonaler St¢

Die aus dem REK abgele
wird im Planungsbericht

soll im Rahmen der Gess
pflicht festgelegt werden.
die Entwicklungsgebiete

deutung” sein sollen. Eing
der Erschliessungsetappi
der Ubergeordneten Gest

Ine nicht entschadigungspflichtige Nichteinzonung liegt vor, wenn das betroffene Grundstick ur-
priinglich in einer Bauzone lag, welche nicht dem Bundesrecht entsprach und mit dem Planungsakt
zenungsweise Nenteinzdl €INe Nichtbauzone lberfithrt worden ist. Das Bundesgericht geht bel Uiberdimensionierten Bauzo-
Aus fachlicher Sicht ist eg I . . . ) . i . .

auktionsmaglichketen b ENKApazitaten, die uber den Planungshorizont von 15 Jahren hinausschiessen (wie in der vorliegen-
pee senendiee®®en Planung der Fall), davon aus, dass kein bundesrechtskonformer Zustand vorliegt und mit der

wendenden / zu gewicht
© setounkt der Enzonlfichteinzonung erstmals ein bundesrechtskonformer Zustand geschaffen wird (vgl. bspw. Urtell
C.573/2011).

+ Zentralitit und Bedeu
biet, Entwicklungsbeit

+ Lage (innerhalb / am
lichkeit)

+ Stand der Erschliessutt —

» Bauabsicht (Stand, bisherige Bemihungen, rechtliche Sicherstellung)

-T2 A L ool \J

« Eignung zur landwirtschaftlichen Nutzung (Fruchtfolgefidchen, Lage, Zugang, Topographie Wil 0.15 ha
e Zelgli Ost 0.24 ha
Zelgli West
Total Auszonungen 2.97 ha '\ g l Modlwc -, |

akiuell, AGIS 20.08.2018)
Keine Eigentumergesprache: strategische Gebiete, bleiben in Bauzone
Eigentimergesprache: , Auszonungsvorschlag / bleiben in Bauzone

Nachfolgend wurde fur jedes Gebiet anhand der vom Kanton empfohlenen Kirterien eine grobe Beurteilung

vorgenommen:
— orange: weniger klar, aber Auszonung denkbar,
naher abklaren g
. D : IS0 %
. o . — grun: spricht flr Beibehalt in Bauzone ; G001 :
integriert in das Kompetenznetzwerk der Landis AG Das Fazit entspricht nicht zwingendermassen einer Kumulation der einzelnen Kriterien. Im Fazit wurde eine ~ £ertifiziert nach der 150 Nomm 8007:2015 e,

Gesamteinschatzung vorgenommen, die auch von Fall zu Fall andere Aspekte berucksichtigt.
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Anderungen im Zonenplan

3.6 Arbeitspapier Uberpriifung Bauzonengrosse

Untersuchte Gebiete Bleibt in pot. Auszonung Lokalisierung
Bauzone

Kriterien: o
- Zeitpunkt der Einzonung
- Zentralitat

Neumatt Ost 1.27 ha
— a g e Neumatt West 1.27 ha
. . Willifeld West 1 0.09 ha
_ | h | n Wilifeld West 2 0.10 ha
— rS C | e S S u g Hobacker 1.53 ha
. Wilifeld West 3 0.36 ha
- 3 a u a b S | C ht Wannenhubel 0.25 ha
Untere Wanne 1 0.16 ha
__ . . . Untere Wanne 2 0.11 ha
- Eignung zur landwirtschaftlichen
— wil 0.15 ha
N _t Zelgli Ost 0.24 ha
U Z U n g Zelgli West
Total Auszonungen 2.97 ha

Keine Eigentlimergesprache: strategische Gebiete, bleiben in Bauzone

Eigentimergesprache: , Auszonungsvorschlag / bleiben in Bauzone
- = Nachfolgend wurde flr jedes Gebiet anhand der vom Kanton empfohlenen Kirterien eine grobe Beurteilung
Einzonung Auszonung Bilanz Umzonungen T et sointreneusmong
E a uzn n E — orange: :;r?;grzbkkllaé?e?\ber Auszonung denkbar,
. - grin: spricht fur Beibehalt in Bauzone
693 I"l"]2 3D 1 38 m:_r = 29 1445 I"l"'i2 BE .?4 1 !"I"l2 Das Fazit entspricht nicht zwingendermassen einer Kumulation der einzelnen Kriterien. Im Fazit wurde eine

Gesamteinschatzung vorgenommen, die auch von Fall zu Fall andere Aspekte berlcksichtigt.

Fig0%
9001 -
o,

integriert in das Kompetenznetzwerk der Landis AG Zertihiziert nach der 15O Norm 9001:2015
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Leben am Wasser

( X J
L
Genenmigungsinhah Bauzonenpiar ndaerungen im conéeénpian

Nutzungszonen:
|:| E Wohnzone E

L Wohnzone Landhaus

|:| w2 Wohnzone 2

WA2 Wohn- und Arbeitszone 2

_ W3 Wohnzone 3

_ WA3 Wohn- und Arbeitszone 3

_ D Dorfzone

T A Arbeitszone

- WAS Wohn- und Arbeitszone Schwaderhof A u SZ O n u n e n ¢

_ SPF Spezialzone Féarbi i

|:| OBA Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen

s GR Griinzone

B GRS Griinzone am Siedlungsrand ‘ o s 'Q ) 09050 [e30! ‘ 7 I e

Uberlagerte Zonen:

®
-------- Gestaltungsplanpflicht
©0:0-0+0-0 Erschliessungsplanpflicht

- = = Bestehender Sondernutzungsplan

L
2

v &

(AT

<

Larmvorbelastetes Wohngbiet, ES Il

Gebiet mit Larmschutzbestimmungen (§ 60 BNO)

N

Zentrumsgestaltung Dorfkern

S

Ortsbildschutzperimeter
Gewasserraum (§ 30 BNO)

LN )
Hochwassergefahrenzone 1 (§ 29 BNO) I_ a | l d e r | I 1
Wildtierkorridor AG-R15 (§ 24 BNO)

Schutzobjekte:
ﬂ Gebaude kommunaler Substanzschutz
ﬂ Gebaude kommunaler Volumenschutz
Parkanlagen mit Nr.

551.0.2 l | r T ]
IVS 551.0.2, nationale Bedeutung, viel Substanz N e a tt

Genehmigungsinhalt Kulturlandplan

Landwirtschaftszonen:

|:| L Landwirtschaftszone

Uberlagerte Schutzzonen / Schutzobjekte:

/] LS Landschaftsschutzzone

|I| Kulturobjekte mit Nr.

m Gewasserraum (§ 30 BNO)

O 00O0 Gewasserraum Bach eingedolt (gem. § 30 BNO)

O 000 Verzicht zur Umsetzung eines Gewa raums bei Gewa n
< 50 cm. Jedoch gilt gem. § 30 BNO ein Bauabstand von 6.0m sowie
bei offenen Gewasser ein Pufferstreifen von 6.0 m
gem. DZV und 3.0 m gem. ChemRRV

Schutzzonen / Objekte:

Naturschutzzonen / Objekte mit Nr.

Naturschutzzonen im Wald

o Hf Einzelbaum
[ EW Extensive Wiesen
l:| We Extensive Weiden
[ FW Feuchtwiese

H Hecke
[ ] T Weiher / Teich
@) Findling

180
s 1 :
Zertifiziert nach der I1SO Nom 9001:2015 Ulﬂ-':;;

integriert in das Kompetenznetzwerk der Landis AG
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z
=
()
S

LU

= m
N

WA2
W3
WA3
D

A
WAS
SPF
OBA

@
Pl

GRS

Uberlagerte Zonen:

----------

Schutzobjekte:

md
=

551.0.2

Genehmigungsinhalt Bauzonenplan

Wohnzone E

Wohnzone Landhaus

Wohnzone 2

Wohn- und Arbeitszone 2

Wohnzone 3

Wohn- und Arbeitszone 3

Dorfzone

Arbeitszone

Wohn- und Arbeitszone Schwaderhof
Spezialzone Farbi

Zone fur offentliche Bauten und Anlagen
Grinzone

Gruinzone am Siedlungsrand

Gestaltungsplanpflicht

Erschliessungsplanpflicht

Bestehender Sondernutzungsplan
Larmvorbelastetes Wohngbiet, ES Il

Gebiet mit Larmschutzbestimmungen (§ 60 BNO)
Zentrumsgestaltung Dorfkern
Ortsbildschutzperimeter

Gewasserraum (§ 30 BNO)
Hochwassergefahrenzone 1 (§ 29 BNO)
Wildtierkorridor AG-R15 (§ 24 BNO)

Gebaude kommunaler Substanzschutz
Gebaude kommunaler Volumenschutz

Parkanlagen mit Nr.

IVS 551.0.2, nationale Bedeutung, viel Substanz

L ¢

Q Hf
[
T we
B v

H
I .
@)

Genehmigungsinhalt Kulturlandplan

Landwirtschaftszonen:

Landwirtschaftszone

Uberlagerte Schutzzonen / Schutzobjekte:

/] LS Landschaftsschutzzone

I Kulturobjekte mit Nr.

m Gewasserraum (§ 30 BNO)

O O0O0O0 Gewasserraum Bach eingedolt (gem. § 30 BNO)

O 000 Verzicht zur Umsetzung eines Gewa raums bei Gewa n
< 50 cm. Jedoch gilt gem. § 30 BNO ein Bauabstand von 6.0m sowie
bei offenen Gewasser ein Pufferstreifen von 6.0 m
gem. DZV und 3.0 m gem. ChemRRV

Schutzzonen / Objekte:

Naturschutzzonen / Objekte mit Nr.

Naturschutzzonen im Wald
Einzelbaum

Extensive Wiesen
Extensive Weiden
Feuchtwiese

Hecke

Weiher / Teich

Findling

integriert in das Kompetenznetzwerk der Landis AG

Anderungen im Zonenplan

Auszonungen:
Wilhot

Landern 1
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Leben am Wasser

( X J
L
Genenmigungsinhah Bauzonenpiar naerungen im conenpian

Nutzungszonen

|:| E Wohnzone E

L Wohnzone Landhaus

|:| w2 Wohnzone 2

WA2 Wohn- und Arbeitszone 2

_ w3 Wohnzone 3

_ WA3 Wohn- und Arbeitszone 3

_ D Dorfzone

|:| A Arbeitszone

m WAS Wohn- und Arbeitszone Schwaderhof A u SZ o n u n e n ¢
_ SPF Spezialzone Féarbi i
|:| OBA Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen

_ GR Griinzone

l:| GRS Gruinzone am Siedlungsrand

Uberlagerte Zonen:

.
-------- Gestaltungsplanpflicht \/\/ | h f
©0:0-0+0-0 Erschliessungsplanpflicht | O
- = = Bestehender Sondernutzungsplan
Larmvorbelastetes Wohngbiet, ES |1l
Gebiet mit Larmschutzbestimmungen (§ 60 BNO) U n te re \/\/a n n e
Zentrumsgestaltung Dorfkern
Ortsbildschutzperimeter

Gewasserraum (§ 30 BNO)
Hochwassergefahrenzone 1 (§ 29 BNO)
Wildtierkorridor AG-R15 (§ 24 BNO)

Dorf und Zopf

ﬂ Gebaude kommunaler Substanzschutz

d Gebaude kommunaler Volumenschutz
DF 1136 Parkanlagen mit Nr.
551.0.2

IVS 551.0.2, nationale Bedeutung, viel Substanz

Neumatt

Genehmigungsinhalt Kulturlandplan

Landwirtschaftszonen:

|:| L Landwirtschaftszone

Uberlagerte Schutzzonen / Schutzobjekte:

/] LS Landschaftsschutzzone

I Kulturobjekte mit Nr.

m Gewasserraum (§ 30 BNO)

O 00O Gewasserraum Bach eingedolt (gem. § 30 BNO) o /\

O 0O 0O Verzicht zur Umsetzung eines Gewa raums bei Gewé n g P
< 50 cm. Jedoch gilt gem. § 30 BNO ein Bauabstand von 6.0m sowie ZWGtSCh 9 ena he./
bei offenen Gewasser ein Pufferstreifen von 6.0 m
gem. DZV und 3.0 m gem. ChemRRV

Schutzzonen / Objekte: 2 e eles sy —  —  Seetalstrasse K249 | . a s s s pppasmmns 5o

Naturschutzzonen / Objekte mit Nr.

Naturschutzzonen im Wald

Q Hf Einzelbaum Oy SUTR
[ EW Extensive Wiesen < o - 3 NG L
|:| We Extensive Weiden
[ FW Feuchtwiese

H Hecke e o
. Weiher / Teich : Mg 3 . X Unt%‘felo
@) Findling

y)
& IS0 5%
; . 2001
Zertifiziert nach der IS0 Normmn 80071:2015 . &0

integriert in das Kompetenznetzwerk der Landis AG
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Leben am Wasser

( X J
L
Genenmigungsinhah Bauzonenpiar ndaerungen im conéeénpian

Nutzungszonen

|:| E Wohnzone E

L Wohnzone Landhaus

|:| w2 Wohnzone 2

WA2 Wohn- und Arbeitszone 2

_ W3 Wohnzone 3

_ WA3 Wohn- und Arbeitszone 3 = ¢

[ ] D Dorfzone FN T ! _

e A Arbeitszone P . ‘ !

AN WAS Wohn- und Arbeitszone Schwaderhof U m ZO n u n g e n b / : ’ J‘—H ‘[j,?. NN
XXX SPF Spezialzone Farbi L4 S ? L — o oamtaamCaEC R .
(N OBA Zone fir éffentliche Bauten und Anlagen e e L e Seeta\e Bl
_ GR Griinzone = o}
l:| GRS Gruinzone am Siedlungsrand

Uberlagerte Zonen:

®
-------- Gestaltungsplanpflicht
©0:0-0+0-0 Erschliessungsplanpflicht

- = = Bestehender Sondernutzungsplan
Larmvorbelastetes Wohngbiet, ES |1l

Gebiet mit Larmschutzbestimmungen (§ 60 BNO) U n te re Wa n n e
Zentrumsgestaltung Dorfkern

Ortsbildschutzperimeter

Gewasserraum (§ 30 BNO)
Hochwassergefahrenzone 1 (§ 29 BNO)
Wildtierkorridor AG-R15 (§ 24 BNO)

Dort und Zopft

ﬂ Gebaude kommunaler Substanzschutz

ﬂ Gebaude kommunaler Volumenschutz
DF 1136 Parkanlagen mit Nr.
551.0.2

IVS 551.0.2, nationale Bedeutung, viel Substanz

Neumatt

Genehmigungsinhalt Kulturlandplan

Landwirtschaftszonen:

|:| L Landwirtschaftszone

Uberlagerte Schutzzonen / Schutzobjekte:

/] LS Landschaftsschutzzone

|I| Kulturobjekte mit Nr.

m Gewasserraum (§ 30 BNO)

O 00O0 Gewasserraum Bach eingedolt (gem. § 30 BNO)

O 000 Verzicht zur Umsetzung eines Gewa raums bei Gewa n
< 50 cm. Jedoch gilt gem. § 30 BNO ein Bauabstand von 6.0m sowie
bei offenen Gewasser ein Pufferstreifen von 6.0 m
gem. DZV und 3.0 m gem. ChemRRV

Schutzzonen / Objekte:

Naturschutzzonen / Objekte mit Nr.

Naturschutzzonen im Wald

o Hf Einzelbaum
[ EW Extensive Wiesen
l:| We Extensive Weiden
[ FW Feuchtwiese

H Hecke
[ ] T Weiher / Teich
@) Findling

integriert in das Kompetenznetzwerk der Landis AG Zertthziert nach der 1SO Norm 9001: 2015 %, &
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Leben am Wasser

( X J
L
Genenmigungsinhah Bauzonenpiar ndaerungen im conéeénpian

Nutzungszonen

|:| E Wohnzone E

L Wohnzone Landhaus

|:| w2 Wohnzone 2

WA2 Wohn- und Arbeitszone 2

_ W3 Wohnzone 3

_ WA3 Wohn- und Arbeitszone 3

_ D Dorfzone

T A Arbeitszone

- WAS Wohn- und Arbeitszone Schwaderhof U m Z O n u n e n i
_ SPF Spezialzone Féarbi i
|:| OBA Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen

s GR Griinzone

l:| GRS Gruinzone am Siedlungsrand

Uberlagerte Zonen:

L]
-------- Gestaltungsplanpflicht
©0:0-0+0-0 Erschliessungsplanpflicht

- = = Bestehender Sondernutzungsplan
Larmvorbelastetes Wohngbiet, ES Il

Gebiet mit Larmschutzbestimmungen (§ 60 BNO) U n te re Wa n n e
Zentrumsgestaltung Dorfkern

Ortsbildschutzperimeter
Gewasserraum (§ 30 BNO)

Hochwassergefahrenzone 1 (§ 29 BNO) > R -
Wildtierkorridor AG-R15 (§ 24 BNO) > v"!‘.&" /J
LA
Eh
AL
(PSP K K52
Dorf und Zopf K
ﬂ Gebaude kommunaler Substanzschutz 0
ﬂ Gebaude kommunaler Volumenschutz ‘ ”‘
Parkanlagen mit Nr. A\\ ({
551.0.2

IVS 551.0.2, nationale Bedeutung, viel Substanz

Neumatt

Genehmigungsinhalt Kulturlandplan

Landwirtschaftszonen:

|:| L Landwirtschaftszone

Uberlagerte Schutzzonen / Schutzobjekte:

Tm 1102 nir-\’li!mno

/] LS Landschaftsschutzzone

|I| Kulturobjekte mit Nr.

m Gewasserraum (§ 30 BNO)

O 00O0 Gewasserraum Bach eingedolt (gem. § 30 BNO)

O 000 Verzicht zur Umsetzung eines Gewa raums bei Gewa n
< 50 cm. Jedoch gilt gem. § 30 BNO ein Bauabstand von 6.0m sowie
bei offenen Gewasser ein Pufferstreifen von 6.0 m
gem. DZV und 3.0 m gem. ChemRRV

Schutzzonen / Objekte:

Naturschutzzonen / Objekte mit Nr.

Naturschutzzonen im Wald

Hf Einzelbaum
EW Extensive Wiesen

Extensive Weiden

=
@

FW Feuchtwiese
H Hecke
[ Te Weiher / Teich
@) Findling

SIS0 %

s 1 :
Zertifiziert nach der I1SO Nom 9001:2015 Ulﬂ-':;;

integriert in das Kompetenznetzwerk der Landis AG
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Leben am Wasser

( X J
L
Genenmigungsinhah Bauzonenpiar naerungen im conenpian

Nutzungszonen

|:| E Wohnzone E

L Wohnzone Landhaus

|:| w2 Wohnzone 2

WA2 Wohn- und Arbeitszone 2

_ w3 Wohnzone 3

_ WA3 Wohn- und Arbeitszone 3

_ D Dorfzone

|:| A Arbeitszone

m WAS Wohn- und Arbeitszone Schwaderhof U m Z o n u n e n i
_ SPF Spezialzone Féarbi i
|:| OBA Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen

_ GR Griinzone

l:| GRS Gruinzone am Siedlungsrand

Uberlagerte Zonen:

L]
-------- Gestaltungsplanpflicht
©0:0-0+0-0 Erschliessungsplanpflicht

- = = Bestehender Sondernutzungsplan
Larmvorbelastetes Wohngbiet, ES |1l

Gebiet mit Larmschutzbestimmungen (§ 60 BNO) U n te re \/\/a n n e
Zentrumsgestaltung Dorfkern

Ortsbildschutzperimeter

Gewasserraum (§ 30 BNO)
Hochwassergefahrenzone 1 (§ 29 BNO)
Wildtierkorridor AG-R15 (§ 24 BNO)

s Dort und Zopft

Gebaude kommunaler Substanzschutz

d Gebaude kommunaler Volumenschutz
DF 1136 Parkanlagen mit Nr.
551.0.2

IVS 551.0.2, nationale Bedeutung, viel Substanz

Neumatt

Genehmigungsinhalt Kulturlandplan

Landwirtschaftszonen:

|:| L Landwirtschaftszone

Uberlagerte Schutzzonen / Schutzobjekte:

/] LS Landschaftsschutzzone

I Kulturobjekte mit Nr.

m Gewasserraum (§ 30 BNO)

O 00O Gewasserraum Bach eingedolt (gem. § 30 BNO) o /\

O 0O 0O Verzicht zur Umsetzung eines Gewa raums bei Gewé n g P
< 50 cm. Jedoch gilt gem. § 30 BNO ein Bauabstand von 6.0m sowie ZWGtSCh 9 ena he./
bei offenen Gewasser ein Pufferstreifen von 6.0 m
gem. DZV und 3.0 m gem. ChemRRV

Schutzzonen / Objekte: 2 e eles sy —  —  Seetalstrasse K249 | . a s s s pppasmmns 5o

Naturschutzzonen / Objekte mit Nr.

Naturschutzzonen im Wald

Q Hf Einzelbaum Oy SUTR
[ EW Extensive Wiesen < o - 3 NG L
|:| We Extensive Weiden
[ FW Feuchtwiese

H Hecke e o
. Weiher / Teich : Mg 3 . X Unt%‘felo
@) Findling

y)
& IS0 5%
; . 2001
Zertifiziert nach der IS0 Normmn 80071:2015 . &0
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Kulturlandplan

3.4.5 Wildtierkorridor

§ 24 Wildtierkorndor

'Im Bereich der im Kulturlandplan ausgeschiedenen
Wildtierkorridore ist die Durchgangigkeit ungeschmalert
zu erhalten und bel bestehenden Behinderungen soweit
moglich zu verbessern. Lichtimmissionen sind zu
vermeiden.

¢ Bauten und Anlagen, welche den freien
Wildtierdurchgang behindern, sind soweit zulassig, als
die Durchgangigkeit des Wildtierkarridors erhalten
bleibt. Insbesondere gilt in Abweichung von § 49 BauV
eine Baubewilligungspflicht fur permanente
Einfriedungen mit Maschendraht, Tiergehege,
Stiitzmauern und weiteren Anlagen, die als Barriere fur
Tierbewegungen wirken konnten.

*Im Baugesuch ist die Notwendigkeit des Vorhabens zu
belegen und der Nachwels zu erbringen, dass sich die
Durchgangigkeit der betroffenen Landschaftskammer
fur Wildtiere nicht verschlechtert

integriert in das Kompetenznetzwerk der Landis AG Zertifiziert nach der ISO Norm 9001:2015 .‘:
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Weiteres Vorgehen

Gemeinderattv erwaltung Entscheidende Instanz siehe
Einwendungsentscheid Gemaindarat
m September 2024 I (§ 24 Abs. 2BauG)
(abhangig von den Einwendungen)
Vorlage an Gemeindev ersammlung/Einwohnerrat® Ziff. 1
30 Taqge o Beschluss Gemeindev ersammilung/Einwohnerrat
(Oktober/November 2024)
Publikation des Gemeindeversammiungs L | Ziff, 2
fEinwohnerratsbeschlusses Referendumsfrist®
FeEEmEE_—_—_—_—_—_—_———_——meEemeEmEm s = N - N | N . N B S I
i
» evil. Referendumsverfahren® :
1
s o o o o o - -I. ——————————————— .
30 Tage !
(Dezember 2024) Publikation der Rechtsgultigkeit des Ziff. 3
Gemeindev ersammlungs/Einwohnerratsbeschlusses, F---------s=-ssscrmmmrmmrcronccnoaoone
o Rechtsmittelfristg 13 Abs. 1BauV) '
.------------------------------I
Bereitstellung und Eingabe Genehmigungsaktenvia : evil, Beschwerdeverfahren gegen Beschlisse Gber die :
. ePlanung und in Papierform ' Nutzungsplanung (§ 26 BauG) i
4 Abhdngig von Kanton I - S :
.l Ziff. 4
o Genehmigung (§ 27 BauG)
|
Vallzug Mehrwertabgabe und Baupflicht -+

Ablaufschema Kanton Aargau

180
b A
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Leben am Wasser

Fragerunde
1

Einleitung

Auszonung Umzonung Anderungen

Bauzonen Kulturland Zonenplan
Baumasse Kriterienkatalog

2

Inhalt BNO
Revision

3

weiteres
Vorgehen
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