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bestehende Gebaude

(S - -
besondere Gebaude ‘ Spielbereich
@ Ruhebereich

Geb&ude bestehender kommunaler Substanzschutz

Gebaude kantonales Schutzobjekt

Gebdude kommunaler Substanzschutz

Gebaude mit geschiitztem Erscheinungsbild

Gebaude kommunaler Volumenschutz

Hauptstrasse
Aufwertung Strassenraum

Aufwertung Strassenraum mit off. und gewerblicher Erdgeschossnutzung
Kernzone best. | Erweiterung

Ortsbild | Kernzone, zu Differenzieren, Bewahren und Weiterentwickeln
Neuentwickeln

Weiterentwickeln und Aufwerten (Bauliicken schliessen)

Langfristiges Weiterentwickeln

Forderung Gewerbe

Uferzonen

Griinzone in Siedlung

Wald in Siedlung

offentliches Gewasser
Bahnlinie

Fussweg geplant [ bestehend
Radius Fussdistanz (500m)

Radius Velodistanz (1000m)

Identitatsstiftende Orte

Ubergangszone geméss § 170 BauG (Bauzonenreserve zur Uberpriifung bei
Revision der Nutzungsplanung)

Zur Auszonung vorgesehen (Bauzoneniiberkapazitat)

Massnahmen:

@ Zopf, Bewahren

- Umzonung in einheitliche Dorf- oder Kernzone.
- Gestaltung / Materialisierung / Struktur der Gebdude und Umgebung muss in der BNO genauer festgelegt werden.

@ Schifflande, Bewahren

- Trennung Fuss- und Veloverkehr im Zusammenhang mit Aushauprojekt und Freizeitroute.

- Leerstehende Volumen sollen im Rahmen des Erhaltungsziels genutzt werden kinnen. Schaffung einer der HSD und Kulturland
liberlagerten Zone priifen (Ortsbildschutzperimeter).

- Unter Schutzstellung der Bootshéuser priifen.

@ Dorfkern / Kéhihaus, Neuentwickeln mit sehr hoher
Qualitats- und Funtkionalitatsanforderung
- Konzept fiir die Gestaltung der Gemeindewiese und Verkehrsheruhigung Dorfzentrum
- Areal Kibihaus in Zentrumsgestaltung miteinbeziehen: Aufnahme Betriebs- und Gestaltungskonzept mit evt. GP-Pflicht in BNO
Bestimmungen priifen.
- Rahmenbedingungen fiir erwiinschtes Gewerbe / Laden schaffen

@ Untere Wanne (Dorf), Strassenraum ("Quartierklammer Dorfkern - Bahnhof")

- Fusswegnetz ergénzen
- Verbesserung Fussweganbindung Dorfkern und Willifeld mit Querungshilfe priifen (zwischen Bahnhof und Rankstrasse)

@ Untere Wanne (Bhf./ WG3), Strassenraum ("Quartierklammer Dorfkern - Bahnhof")

- Neue Zone WG3, Sondernutzungsplanpflicht beibehalten (offen ob EP oder GP)
- Fusswegnetz ergénzen: Quartierquerende Fussverbindung z.B. mit dffentlicher Dienstharkeit.

@ Zelgli Ost

- Quartierguerende Fussverbindung zu iibergeordneten Fusswegen sicherstellen.
- Machverdichtung erméglichen

@ Wilifeld (E und W3), Entwicklungskonzept

- Umzonen der 1. Bautiefe Richtung Seetalstrasse in WG 3
- Betriebs- und Gestaltungskonzept entlang Seetalstrasse anstreben

Bahnhof - Willifeld / Neue WG 3

- Querungshilfe Seetalstrasse priifen
- Umzonung 1. Bautiefe in Wohn- und Gewerbezone
- Strassenraumaufwerten durch anstreben eines Betriebs- und Gestaltungskonzepts entlang Seetalstrasse.

@ Férbi, Bewahren /| Weiterentwickeln mit sehr hoher Qualitatsanforderung

- Gestaltungsplan bestehend Qualitdt des Aussenraum umsetzen, Bauprojekt gemdéss héheren
Anforderungen Gestaltungsplan beurteilen

Schwaderhof, Bewahren / Weiterentwickeln mit sehr hoher Qualitatsanforderung

- Erhalt der industriegeschichtlichen Zeugen und Nutzungsmix ermdglichen: Ist im 8 9bis BNO umgesetzt.
- Kein weiterer Handlungshedarf

@ Wilhofstrasse, Weiterentwickeln mit erleichterter Verdichtung

- Auszonung exponierter Eingangsbereich (Hiigelkante)

- Umzonung in Dorfzone

- Keine fléchige Uberbauung, Kdrnigkeit soll beibehalten werden (Punktbauten)

- Allféllige spezifische gestalterische Vorgaben fiir Wilhof in der BNQ priifen.

- Die Parkzone der Villa ist bis an den siidlichen Rand der heutigen Bauzone zu verldngern.

@ Wannenfteld, Weiterentwickeln mit erleichterter Verdichtung

- Voraussetzung fiir Nachverdichtung in Einfamilienhaus-Zone firdern
- Erhéhung der AZ (2.B. +0.05)

- Gebaudeldnge Abmessung priifen

- Gestaltungsvorschriften fiir Strassenraum priifen

Hobacker, Neuentwickeln "Quartierklammer Farbi - Landern”

- Mischzone beibehalten (da Ubergang zu L W-Zone)

- Voraussetzungen schaffen fiir Familienwohnungen zB. MFH und altersgerechte Wohnungen

- Ubergang ins Kulturland beachten

- Gestaltungsplanpflicht priifen und Zielvorgaben machen

- Massstébliche Kérnigkeit orientiert zum Ubergang Farbi und Kernzone. Nicht zu grosse Baukdrper.

Landern, Weiterentwickeln mit sehr hoher Qualitatsanforderung

- Mischnutzung wird beibehalten.
- Erhéung der AZ (2.B. +0.05)

@ Untere Wanne - Seestrasse, Weiterentwickeln mit erleichterter Verdichtung

- Erhalt noch vorhandener ablesbarer Strukturen des alten Ortshildes
- Umzonung in Dorfzone
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Hinweis: Nutzungszonen

- Dorfkernzone
Wohnzone 2

Wohnzone E

v
/// // Wohn- / Gewerbezone 2
7

- Spezialzone Farbi

andere Zone

Kanton Aargau Gemeinde Birrwil

Stadtebauliche Strategie Birrwil
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